STUDIUM ,
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WADOWICE

TOM II
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEKST UJEDNOLICONY STUDIUM

ZALACZNIK NR 6
DO UCHWALY NR ...... /2022
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH
ZDNIA .......... 2022R.

EDYCJA DO WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU

Wadowice 2022r.

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony



STUDIUM ,
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WADOWICE

TOM I
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEKST UJEDNOLICONY STUDIUM

ZALACZNIK NR 6
DO UCHWALY NR XXIX/248/2020
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH
Z DNIA 22 GRUDNIA 2020R.

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony



STUDIUM ,
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WADOWICE

TOM I
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 5
DO UCHWALY NR LV/436/2018
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH
Z DNIA 7 SIERPNIA 2018R.

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony



ZAWARTOSC TOMU li:

ROZDZIAL | WPROWADZENIE DO TOMU Il.....ooeiiiriimnsensensms s s s s sssssssssssssssssssssssssssssns snssssssssssssnns 6

ROZDZIAL Il KIERUNKI ROZWOUU........cccciimiiiiaiisinsiissiesiss s isss s s sssssssssassssssssssssssssnsssns ssssssssasansnns 8

ROZDZIAL 1lI KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU

KRAJOBRAZOWEGO ......coiiiiiemimmianianisnissssssnssssssssssssssssssssssssasssasssasssassssssssssssnassnsssnssnns 13
ROZDZIAL IV KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY .......oirmimmsmmnsnsmsssmsssmsssmsssssssssssssssssssssssssssssnes 21
ROZDZIAL V OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK........cocesuernnens 36
ROZDZIAL VI OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEY ......cverereuremereasesssessessssesssssssessssssesssssssssseanes 43
ROZDZIAL VII KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
LI =0 11074 44
ROZDZIAL VIl OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.....cccsrmrrmrrsnrssersmrssmssssssssssssssssssssssssssssssssnssnns 53
ROZDZIAL IX OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM........coocrimrmmnmmsannssesssssssssssssssessnsnnns 54

ROZDZIAL X OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, w TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ......... 57

ROZDZIAL XI OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE

NIEROLNICZE | NIELESNE..........csteeurereeusessssssesssesssssesasssessssessusssesssssssasssessssssssssssasssssans 59
ROZDZIAL XII KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYUNEU......ccootiitrimrsmrsmnssssssssssss s s s sssssssssass sasssasssssmsssasssassssssssnsssnssansnsssns sns 60
ROZDZIAL XIll OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH ......cooomiimnmmnmnisssrsssrsssssmsssssssss s sssssssssssssssssssssnsssssssns 63
ROZDZIAL XIV OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY ...t s s s sm s sassas s s s s s s s snsssnssans 64

ROZDZIAL XV OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI

GOSPODARGCZE .......oiiiiiimiemianianississsissssnssss s ssss s sasssassassass s s s s s s s ssns snsssnsasanasns 64
ROZDZIAL XVI OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,

REKULTYWACUJI LUB REMEDIACUL........oriiritmnmnsmssmsisss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssns 65
ROZDZIAL XVII OBSZARY ZDEGRADOWANE .......ooioiritrntrnsennnssms s s s ssss s smssssssssssssssssssssnsssssssssnssans 67

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony 4



ROZDZIAL XVIIl GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH......c.ccovureurenereanenns 68

ROZDZIAL XIX OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GIMINIE .. s e e R A e e e R AR R R R R R RS e R e SR e e R R R bR R s 68

ROZDZIAL XX WNIOSKI KONCOWE........ccrueureressreessssesasssessssessssssesssssessssssssssessassssssssssssssssnsssssesssssssasanes 69

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony 5



ROZDZIAL |
WPROWADZENIE DO TOMU I

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

1.

Przedmiotem opracowania jest ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wadowice”, w granicach wyznaczonych na rysunkach studium, zgodnie z inicjujgcg uchwatg
nr VI/30/2015 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 24 marca 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wadowice, zmieniong uchwatami:

- nr XV/125/2015 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wadowice

oraz

- nr XLII/327/2017 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 30 pazdziernika 2017 r. zmieniajacg Uchwate
Nr VI/30/2015 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 24 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wadowice.

Studium sporzadzono dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, dla terenu o powierzchni
113 km? (GUS, dane za 2015r.).

. Zgodnie z ww. uchwatg jest to nowa edycja studium, ktéra uwzglednia zamierzenia okreslone w Strategii

Rozwoju Gminy Wadowice na lata 2014-2020 r. (Uchwata nr X/63/2015 Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 15 lipca 2015 r.) oraz w programach przyjetych przez Rade Miejskg w Wadowicach, dostosowana

do aktualnego stanu prawnego.

. Studium sporzadzono dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy Wadowice, dla terenu

o0 powierzchni 113 km? (GUS, dane z 2015 r.).

Przyjmuje sie sredniookresowy czas realizacji studium na ok. 15 lat, co oznacza, iz okreslone w nim
kierunki icele rozwojowe oraz rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne winny by¢ w tym terminie
osiggniete.

Wszystkie informacje oraz dane zawarte w Studium sg aktualne na dzien przystgpienia do uzgadniania
i opiniowania projektu studium.

Studium, a w szczegolnosci Tom Il, jest dokumentem okreslajgcym przyjete przez Gmine Wadowice
kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, a takze wyrazem woli stanowienia prawa miejscowego,
poprzez wyznaczenie obszaréw do sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w granicach okreslonych w Studium.

Zdefiniowane w Studium cele i kierunki zmian przestrzennych gminy winny umozliwi¢ skuteczne
prowadzenie polityki rozwoju: przestrzennego, programowego, spotecznego, srodowiskowego,
gospodarczego, kulturalnego i technicznego, zachowujac jednoczesnie cechy izasady zgodne

z zasadami zréwnowazonego rozwoju.
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ZAWARTOSC STUDIUM
1. Studium przyjmuje, iz specyficznym kapitatem gminy jest jego system przestrzenny,

wraz z wystepujacymi w jego strukturze obszarami zurbanizowanymi zabudowanymi i niezabudowanymi,
jak roéwniez obszarami niezurbanizowanymi, przede wszystkim lesnymi, gwarantujgcymi ciagtosc
dotychczasowych i stabilno$é przysztych proceséw rozwoju gminy:

1) Tom | jest identyfikacjg uwarunkowan stanu istniejgcego, stanowiaca ptaszczyzne odniesienia
i weryfikacji wszelkich przewidywanych i planowanych kierunkéw przestrzennego rozwoju gminy;

2) Tom Il jest dokumentem strategicznym w zakresie ochrony i kreacji struktury przestrzennej, wraz
z przypisaniem poszczegllnym jej elementom, preferencji funkcjonalnych oraz wytycznych
kierunkowych, odnoszacych sie do zasad ochrony oraz zapewnienia tadu w obecnhym i przysztym
ksztattowaniu i zagospodarowaniu przestrzeni.

2. Integralnymi czesciami Studium sa:
1)  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice, Tom | -
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wraz z:
a) rysunkami Studium:
- Rysunek Studium nr IA - Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, w skali 1:15 000,
- Rysunek Studium nr IB — Uwarunkowania planistyczne, w skali 1:15 000,
- Rysunek Studium nr IC — Uwarunkowania srodowiskowe i kulturowe, w skali 1:15 000;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice, Tom Il -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego wraz z rysunkiem Studium nr 1l - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, w skali 1:10 000, oraz schematami

- schemat nr ll/1 — Struktura obszaréw urbanizacji, w skali 1:20 000,
- schemat nr 1l/2 — Struktura systeméw komunikaciji, w skali 1: 20 000,

- schemat nr 1I/3 — Synteza ustalen studium — gtéwne kierunki rozwoju, w skali 1: 20 000.
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§1

ROZDZIAL I
KIERUNKI ROZWOJU

KIERUNKI PRZEKSZTALCEN | ZMIAN — JAKA GMINA POWINNY BYC WADOWICE

5.

6.

Kierunki przeksztatcen okreslone w Studium sg spéjne ze Strategig Rozwoju Gminy Wadowice na lata
2014-2020 r. (Uchwata nr X/63/2015 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 15 lipca 2015r.), a takze
z uchwalonymi przez Rade Miejskg dokumentami, stanowigcymi narzedzia stuzgce realizacji
strategicznych celéw gminy. Zatozeniem podstawowym Strategii, a w wymiarze przestrzennym réwniez
Studium jest ukierunkowanie na podstawowy cel - wizje:

Gmina Wadowice jako miejsce ludzi dialogu wyznajacych uniwersalne wartosci.
Spleczenstwo kreatywne i zasobne, potrafigce wykorzysta¢ potencjat, kapitat obywatelski,
wspotpracujace i wykorzystujace efekt synergii. Gmina tworzona przez ludzi przedsiebiorczych
i gospodarnych. Obszar wygodny do zycia dla wszystkich mieszkancow i atrakcyjny

turystycznie dla oséb chcacych podazaé szlakami Karola Wojtyly, Papieza, s$w. Jana Pawtla Il.

Podstawowym celem wszystkich okreslonych w Studium ustalen jest wskazywanie kierunkéw zmian,
ktore przyczynia¢ sie majg do zréwnowazonego rozwoju gminy i ostabienia lub likwidacji przyczyn
i czynnikbéw negatywnie na nig oddziatujgcych.
Z uwagi na specyficzny model przestrzenno-funkcjonalny gminy przyjeto realizacje rozwoju modelu
dosrodkowego, do ktdrego nalezy dostosowac polityki zwigzane ze zréwnowazonymi przeksztatceniami
przestrzennymi: demograficzng, spoteczna, komunikacyjna, infrastrukturalng, rynku ustug oraz rynku
pracy, spéjne z potrzebami ochrony wartosci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego. Zadaniem
modelu rozwoju dosrodkowego jest wzmocnienie wewnetrznych funkcji gminy, zintegrowanie obszaréw
oroznych, czesto przeciwstawnych funkcjach, nadanie wiasciwych kierunkéw przeksztatcen
poszczegolnych sofectw.
Osiggniecie wskazanego celu i modelu przestrzennego wymaga stymulowania pozytywnych zmian
w obszarach: spotecznym, gospodarczym, przyrodniczo-srodowiskowym i materialnym, dla
przeprowadzenia ktérych Studium jest w wymiarze przestrzennym podstawowym, strategicznym
dokumentem, decydujgcym o planowanych dziataniach w obszarach zurbanizowanych
i niezurbanizowanych.
Planowane w Studium przeksztatcenia struktury gminy winny:
a) dynamizowac rozwdj catej gminy, poprzez aktywizowanie wystepujgcych oraz generowanie
i wdrazanie nowych, pozytywnych czynnikdw wzrostu, dostosowanych do wystepujgcych
uwarunkowan przyrodniczych i sSrodowiskowych,
b) przeksztatca¢ gmine, czyli eliminowaé i ogranicza¢ wystepowanie negatywnych oddziatywan
i niepozadanych zjawisk spoteczno-ekonomicznych, poprzez tworzenie obszaréw dla nowych
mozliwosci rozwojowych.
Planowany w studium rozwéj Gminy Wadowice winien by¢ realizowany poprzez:
1) wzmocnienie potencjalu ustugowo-produkcyjnego - przez wskazanie i kreowanie atrakcyjnych
komunikacyjnie i infrastrukturalnie obszaréw aktywnosci gospodarczej oraz  odpowiednig ich

promocije,
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2) rozwdj systemu komunikacji drogowej i parkowania, majacy na celu dostosowanie go
do wspotczesnych wymagan, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb zwigzanych zruchem
pieszo-rowerowym, w tym:

a) budowa hierarchicznego uktadu komunikacji drogowej,

b) dostosowanie podstawowego ukfadu drogowego, szczegblnie w zakresie chodnikéw
i Sciezek rowerowych, do wymagan obowigzujacych przepisow,

c) rozwoj systemu komunikacji zbiorowej, uwzgledniajacego potrzeby zwigzane z kreowaniem
wysokiej jakosci przestrzeni publicznych oraz planowanym rozwojem turystyki;

d) rozwdj uktadow osadniczych w oparciu o maksymalny dostep do komunikacji publicznej
zarbwno autobusowej jak tez kolejowej,

3) ochrone tadu przestrzennego, uwzgledniajagcg lokalizacje obszardéw istniejacej iplanowanej
urbanizacji oraz dominujgcego w poszczeg6lnych czesciach Gminy Wadowice charakteru
zabudowy, w tym poprzez:

a) lokalizowanie terenow planowanej urbanizacji w poblizu terendéw urbanizacji istniejace;
i planowanej, w spos6b umozliwiajgcy ksztattowanie zwartych terenéw zurbanizowanych
i zapewniajgcy zachowanie ciggtosci powigzan pomiedzy terenami zieleni,

b) wskazanie w studium kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, ktére powinny
w perspektywie studium stanowi¢ model docelowej struktury przestrzennej gminy,
odpowiadajagcych specyfice zabudowy izagospodarowania obszaréw centralnych gminy
i poszczegolnych wsi, obszaréw aktywnos$ci gospodarczej, obszaréw intensywnej
i ekstensywnej zabudowy wiejskiej, obszarow rolnych i lesnych;

c) okreslenie kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendéw oraz kierunkéw iwskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, pozwalajgcych na ich
uwzglednienie w planach miejscowych.

4) stymulowanie pozytywnych trendow w sferze spoteczno-demograficznej poprzez stwarzanie
realnych podstaw do powstawania dobrych warunkéw zamieszkania, obejmujacych miedzy innymi
wzrost aktywnosci gospodarczej osob prawnych ifizycznych, stworzenie perspektyw rozwoju
osobistego i zatrzymania w gminie uczacej sie i studiujgcej mtodziezy, ochrone wtasnosci i poprawe
poczucia bezpieczenstwa publicznego, prowadzgcych do tworzenia nowych miejsc pracy,
wprowadzanie zréznicowania funkcjonalnego, aktywizacji przestrzeni publicznych i zwigzanego z nig
wzrostu integracji spotecznosci lokalnej;

5) rozwdj bazy turystycznej, skierowanej w szczegdlnosci na wypoczynek pobytowy iaktywng
turystyke, w tym:

a) utrzymaniem i rozwojem bazy turystycznej zwigzanej z wartosciami dziedzictwa sw. Jana
Pawia Il,

b) rozbudowa bazy noclegowej ze szczegolnym uwzglednieniem obiektéw agroturystycznych,
etnoturystycznych (turystyki nastawionej na kontakt turysty z miejscowa historig, tradycjami
i kulturg oraz ze spotecznoscia lokalng, cechujacej sie aktywnym i dogtebnym zwiedzaniem
obszaréw o wybitnych walorach kulturowych) oraz obstugi turystyki,

¢) rozbudowg bazy gastronomicznej i ustugowej, nastawionej na obstuge ruchu turystycznego

i lokalnego mieszkancow,
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d) rozbudowg bazy rekreacyjnej stuzacej aktywnemu wypoczynkowi, poprzez realizacje
osrodkéw rekreacji nad Skawa, szlakéw turystycznych — pieszych irowerowych, Sciezek
edukacyjnych, parkow linowych itp. - przede wszystkim w Kaczynie i Ponikwi,

e) rozbudowg funkcji obstugi turystyki i rekreacji dla funkcji przyrodniczo-kulturowych
sgsiadujgcych z Gming Wadowice: Beskidu Matego, Jeziora Mucharskiego oraz Kalwarii
Zebrzydowskiej i Lanckorony,

f) realizacjg planowanych inwestycji gminnych: sciezek rowerowych, punktéw obstugi ruchu
turystycznego stuzacych poprawie dostepnosci do ustug czasu wolnego izwiekszeniu
atrakcyjnosci oferty turystycznej gminy;

6) wzmocnienie rangi centrum poszczegdlnych miejscowosci, obejmujacych swym zasiegiem
okolice lokalizacji ustug spotecznych i komercyjnych, koncentrujacych zycie spoteczne i publiczne;
7) wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego, w szczego6lnosci poprzez:

a) ochrone terenéw cennych przyrodniczo, réwniez poprzez ograniczanie emisji
zanieczyszczen, stosowanie odnawialnych zrédet energii oraz wdrazanie rozwigzan
proekologicznych w gospodarstwach rolnych,

b) edukacje ekologiczng, zwigzang z zachowanymi cennych zespotéw przyrodniczych
i krajobrazowych oraz bazujgcg na nich turystyce poznawczej,

c) poprawe dostepu do waloréw przyrodniczych, w tym poprzez stworzenie systemu ciggéw
terendéw zieleni;

8) ksztattowanie krajobrazu kulturowego o wysokich walorach estetycznych ikrajobrazowych,
w szczegoblnosci poprzez:

a) ochrone miejskiego oraz wiejskiego krajobrazu, zabytkéw icharakterystycznego dla
poszczegolnych sotectw tradycyjnego typu zabudowy,

b) zachowanie charakterystycznych dla gminy struktur osadniczych i przeciwdziatanie ich
zacieraniu,

c) ochrone krajobrazu otwartego poprzez zachowanie charakterystycznych dla gminy,
rozlegtych wnetrz krajobrazowych, przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy, ochrone
ekspozycji panoram widokowych,

d) udostepnienie i eksponowanie waloréow krajobrazowych poprzez wyznaczenie szlakow
rowerowych i pieszych, punktéw widokowych,

e) ksztattowanie atrakcyjnych, przyjaznych przestrzeni publicznych — placéw, sciezek pieszych
i rowerowych, szlakéw turystycznych, sciezek dydaktycznych, placéw zabaw dla dzieci,
punktéw wypoczynkowych skierowanych na obstuge turystyki — tworzacych system
powigzan miedzy atrakcjami turystycznymi potozonymi na obszarze gminy oraz w jej
okolicach,

f) dbatos¢ o estetyke krajobrazu poprzez zharmonizowane ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania;

9) ochrone terenow otwartych, laséw i terendw zieleni majgca na celu zapobieganie
niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy oraz utrzymanie ciggtosci powigzan
terendéw zieleni, wtym poprzez wyznaczenie obszaru niezurbanizowanego i konsekwentng jego

ochrone przed zabudowg oraz obszaru przestrzeni zieleni, zapewniajgcego zachowanie ciggtosci
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powigzan pomiedzy poszczegblnymi elementami obszaru niezurbanizowanego i terenami
zurbanizowanymi.

10) utrzymanie obszarow niezurbanizowanych, gwarantujgce skuteczng ochrone przed
niekontrolowanymi procesami rozproszonej urbanizacji, tak zwanego rozptywania sie zabudowy,
w tym:

a) przestrzeganie zasad zréwnowazonego rozwoju w sukcesywnie zachodzacych procesach
zmian istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenow;

b) wyznaczenie, rozwijanie i ochrona obszaru niezurbanizowanego oraz obszaru przestrzeni
zieleni okreslonego w rozdziale IV, w tym terendw laséw i zieleni nieurzgdzonej,

c) czytelne wyznaczenie obszaru przestrzeni chronionej przed zabudowg, powigzanego
zregionalnym systemem obszarow chronionych, wraz =z systemem potgczen
ekosystemowych i komunikacyjnych - Sciezek pieszych i rowerowych, majgcego swoje
powigzania i kontynuacje w granicach sgsiednich gmin;

11) rozwodj systemow infrastruktury technicznej gwarantujgcym skuteczng realizacje kierunkéw
rozwojowych, a tym samym wzrost aktywnosci gospodarczej iprzedsiebiorczosci, decydujacy
0 poprawie warunkéw srodowiskowych i skutecznosci ekologicznej odnowy gminy, w tym:

a) rozwiniecie w miare mozliwosci istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej;
b) rozwijanie i wykorzystanie systeméw i technologii zwigzanych z odnawialnymi zrodtami energii;

12) poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez:

a) ochrone przyrody i sSrodowiska,

b) wprowadzenie zr6znicowania funkcjonalnego,

c) tworzenie nowych, niezwigzanych z rolnictwem, miejsc pracy,

d) tworzenie i poprawe stanu przestrzeni publicznych i zwigzany z nig wzrost integracji
spotecznosci lokalnej.

Zdefiniowane w studium kierunki rozwoju przestrzennego gminy winny umozliwi¢ osiggniecie
stabilizacji: przestrzennej, programowej, sSrodowiskowej, spotecznej itechnicznej, zachowujgc

jednoczesnie rbwnowage z zasadami i warunkami zrownowazonego rozwoju gminy.

UWARUNKOWANIA | REGULACJE KIERUNKOW ROZWOJU

Uwarunkowania demograficzno-spoteczne mogg w istotny sposob wptyngé na sposéb i dynamike
realizacji ustalonych w Studium kierunkdw przeksztatcen. Zarébwno procesy regulacyjne, zwigzane
z podwyzszaniem standardéw zycia, jak i procesy kreacyjne, realizowane w konkretnej strukturze
przestrzennej gminy winny uwzglednia¢ procesy demograficzne. Przy wyznaczaniu kierunkéw zmian
przestrzennych, w tym obszaréw przeznaczonych do zabudowy uwzgledniono bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Bilans wskazat, iz potrzeby Gminy Wadowice w zakresie
zapotrzebowania na podstawowe funkcje mieszkaniowe, produkcyjne i ustugowe powininny zostac
zwiekszone o co najmniej 13%, zastrzegajgc jednoczesnie, iz wzrost zapotrzebowania na nowe tereny
powigzany jest w szczegdlnosci ze zmiang jakosciowg zamieszkania, aw mniejszym stopniu z
potrzebami demograficznymi.

Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego tworzg unikatowg wartos¢, ktérg nalezy w petni wykorzystaé
we wszystkich zdefiniowanych w Studium kierunkach rozwoju. Wynikajace z tych uwarunkowan
ograniczenia powinny pozwoli¢ na wyrazng, przestrzenng i programowg nobilitacje obszaréw, w ktérych

wystepuja. Nie powinny natomiast stwarzac nieracjonalnych ograniczen, zwigzanych przede wszystkim
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z nieuzasadniong w sensie technicznym i ekonomicznym ochrong zdekapitalizowanej i zniszczonej
zabudowy, przyjmujgc dla niej alternatywne kierunki rewitalizacji i rewaloryzacji dopuszczajace;
wyburzenia, odtworzenia lub zmiany obiektow substandardowych.

3. Uwarunkowania obszardéw srodowiska przyrodniczego tworzg wartos¢ nadrzedng, wymagajgcg ochrony
poprzez wyznaczenie obszaru przestrzeni zieleni. Racjonalne wykorzystywanie zasobdw naturalnych
i zrbwnowazone  zapotrzebowanie infrastrukturalne, w spos6b istotny winny  wptywaé
na uporzgdkowanie terendw niezabudowanych, pozostajgcych nadal obszarem zieleni, z zakazem lub
ograniczonym prawem do zabudowy. Ochrona srodowiska przyrodniczego to kolejny element budujacy
przyjazng gmine, w ktérej jakos¢ zasobOw przyrodniczych moze byé waznym czynnikiem wyboru
miejsca zamieszkania.

4. Uwarunkowania planistyczno-prawne to ograniczenia odnoszone do terendw, dla ktérych w obiegu
prawnym funkcjonujg obowigzujgce plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
planéw niezaleznie od stopnia ich realizacji, sg dla studium ustaleniami obligatoryjnymi. Stad w tych
obszarach Studium ma ograniczone mozliwosci regulacyjne i kreacyjne.

5. Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewodztwa matopolskiego nie zostat opracowany, w zwigzku
z powyzszym identyfikacji krajobrazu i form jego ochrony dokonuje sie na podstawie wartosci

krajobrazowych zidentyfikowanych w uwarunkowaniach.
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ROZDZIAL I

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU

§3

TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej (odnoszone przewaznie do duzych terytorialnie
fragmentéw gminy wykazujgcych wiele wspélnych cech, wyrdzniajagcych je od pozostatych jego
czesci),

2) kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (odnoszone do terenéw charakteryzujacych sie
jednorodnoscia lub zbieznoscia przeznaczen, a zatem terenéw niewielkich powierzchniowo),

3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy (odnoszone do terendéw o okreslonych kierunkach przeznaczenia,
bo one przede wszystkim decydujag o doborze i wartosciach wskaznikéw),

4) kierunki rozwoju systemOw komunikacji (odnoszone do specyficznych terenéw potozonych
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drdg i kolei),

5) kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej (odnoszone do specyficznych terenéw
potozonych pomiedzy liniami odwzorowujgcymi stref kontrolowanych, zwanych strefami
ochronnymi lub strefami bezpieczenstwa),

6) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (odnoszone do réznej
wielkosci terendéw niezurbanizowanych lub zurbanizowanych, niezabudowanych).

Okreslenie kierunkéw zmian zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice wymaga okreslenia

modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, do realizacji ktérego gmina w sposob konsekwentny

bedzie dazyta, przyjmujac i realizujac okreslong w Studium polityke przestrzennego, spotecznego

i gospodarczego rozwoju.

§ 4 GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

1.

W celu uformowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra uwzgledni wymagania ochrony fadu
przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju ustalenia kierunkéw studium  wskazuja,
iz w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na kolejnych etapach planistycznych nalezy
dazy¢ do nadania terenom odpowiednich do ich lokalizacji w przestrzeni gminy i przeznaczenia

dominujgcego cech:

1) otwartych terenéw lesnych, ktére powinny obja¢ lasy, zadrzewienia, zakrzewienia, polany, Sciezki

i drogi srodlesne, cieki powierzchniowe, zielen przywodna, tworzace zwarte kompleksy o znacznej
powierzchni, nalezace do obszaru niezurbanizowanego - np. poprzez wprowadzenie zakazu

zabudowy.

2) otwartych terenéw rolnych, ktére powinny objgé grunty orne, faki, pastwiska, sady i szkétki roslin

ozdobnych, stawy hodowlane, zbiorowiska zieleni $rddpolnej i przywodnej, niewielkie kompleksy
lesne, drogi i Sciezki srodpolne, cieki powierzchniowe, tworzgce zwarte kompleksy o znacznej
powierzchni, nalezgce do obszaru niezurbanizowanego, wzmacnhiajgce potencjat produkcji rolniczej

gminy - np. poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy innej niz zwigzanej z gospodarstwem rolnym.
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§5

zabudowy ekstensywnej, ktére powinny objg¢ tereny o stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy
(w odniesieniu do pozostatych terendéw zabudowy potozonych na obszarze gminy), w tym niewielkie
skupiska budynkéw i tereny rozproszonej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej, wraz
z przydomowymi ogrodami, sadami iszkétkami roslin ozdobnych, terenami zieleni, drogami
i Sciezkami, ciekami powierzchniowymi, potozone w sgsiedztwie otwartych terenéw rolnych i lesnych
- np. poprzez odpowiednie ksztattowanie wymogow w zakresie minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, maksymalnej wysokosci, maksymalnej intensywnosci zabudowy.

zabudowy intensywnej, ktdre powinny objg¢ tereny o stosunkowo wysokiej intensywnosci zabudowy
(w odniesieniu do pozostatych terendéw zabudowy potozonych na obszarze gminy), w tym tereny
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, wraz =z zabudowaniami zagrodowymi, przydomowymi
ogrodami, sadami i szk6tkami roslin ozdobnych, terenami zieleni urzgdzonej, drogami i Sciezkami,
ciekami powierzchniowymi - np. poprzez odpowiednie ksztattowanie wymogéw w zakresie
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, maksymalnej wysokosci, minimalnej intensywnosci
zabudowy.

zabudowy o funkcjach centralnych, ktére powinny objg¢ tereny centralne gminy oraz poszczegolnych
miejscowosci, w tym zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, ustugi publiczne (spoteczne) wraz
z przydomowymi ogrodami, terenami zieleni, drogami i $ciezkami, ciekami powierzchniowymi oraz
priorytetowe przestrzenie publiczne- np. poprzez odpowiednie ksztattowanie wymogéw w zakresie
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, maksymalnej wysokosci, minimalnej intensywno$ci
zabudowy, wprowadzaniem uregulowan zwigzanych z funkcjami ustugowymi oraz przestrzeniami
publicznymi,

terenbw wzmacniajgcych potencjat turystyczno-rekreacyjny gminy, ktdére powinny obja¢ tereny
sportowo - rekreacyjne, ustugowe, wraz z terenami zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, drogami
i Sciezkami, ciekami powierzchniowymi - np. poprzez odpowiednie wprowadzaniem uregulowan
zwigzanych z funkcjami ustugowymi oraz dopuszczeniem lub wykluczeniem zabudowy kubaturowe;.
terenbw wzmacniajgcych potencjat gospodarczy gminy, ktére powinny obja¢ tereny ustugowe,
produkcyjne, przemystowe, wraz z terenami zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, drogami i Sciezkami,
ciekami powierzchniowymi np. poprzez odpowiednie ksztattowanie wymogéw w zakresie
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, maksymalnej wysokosci, intensywnosci zabudowy,
wprowadzaniem uregulowan zwigzanych z funkcjami przemystowymi dopuszczajgcymi rézne formy
zabudowy i zagospodarowania terenu.

KIERUNKI ZMIAN W OBSZARACH ZURBANIZOWANYCH Z-URB

1.

W Studium wyznacza sie obszar zurbanizowany Z-URB, do ktérego nalezg tereny zabudowy
o kierunkach przeznaczenia: S1, M1, M2, M3, M4, U1, U2, U3*, UC.p, U4, P1, P2, P3, T1, T2, R4,;

2. Dla terendw zurbanizowanych Z-URB ustala sie standardy charakteryzujgce i opisujgce kierunki zmian
w strukturze przestrzennej, w tym kierunki przeznaczeh dla terenéw zabudowanych okreslono
Rozdziale IV.

3. Obszar zurbanizowany Z-URB winien zagwarantowaé gminie zréwnowazony rozwoj, przestrzenng
spojnosc¢, integracje infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz skuteczne przeciwdziatanie
niekontrolowanemu ,rozlewaniu sie” zabudowy.

4. Obszar zurbanizowany Z-URB zostat przedstawiony na schemacie nr II/1.

* Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr ....... zdnia ..o, w sprawie zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice
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§6

KIERUNKI ZMIAN W OBSZARACH NIEZURBANIZOWANYCH N-URB

W Studium, w celu ochrony terenéw otwartych i zapobieganiu ,rozlewaniu sie” zabudowy wyznacza sie

obszar niezurbanizowany N-URB.

Do obszaru niezurbanizowanego N-URB zaliczono:

1) tereny o kierunkach przeznaczenia oznaczonych symbolami: L1, Z1, R1, R3;

2) tereny wdéd o kierunkach przeznaczenia oznaczonych symbolami W1 i W2.

Dla terenow niezurbanizowanych N-URB ustala sie standardy charakteryzujgce i opisujace kierunki

zmian w strukturze przestrzennej, w tym:

1) wiaczenie terenéw L1 i Z1 do obszaru przestrzeni zieleni na zasadach zawartych w par. 32;

2) zakaz nowej zabudowy, z zastrzezeniem zabudowy realizowanej na podstawie przepiséw o lasach
oraz istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,
z zastrzezeniem minimalizacji wycinek drzew;

4) dopuszczenie nowych przebiegdw infrastruktury technicznej;

5) w terenach o przeznaczeniu L1 dopuszczenie:
a) utworzenia parku lesnego o zasiegu lokalnym lub regionalnym,
b) realizacji $ciezek pieszych i rowerowych oraz niekubaturowych elementéw rekreacyjnych,

niewymagajacych zmiany sposobu uzytkowania terenéw lesnych na cele nielesne.

Obszar niezurbanizowany N-URB zostat przedstawiony na schemacie nr 11/1.

KIERUNKI ZMIAN W OBSZARACH DROG | KOLEI

Znajdujgce sie w strukturze przestrzennej gminy drogi, w zaleznosci od parametrow i cech
technicznych, szerokosci linii rozgraniczajacych, zagospodarowania pasa drogowego i przylegtych don
terendw, linii zabudowy, mozliwosci obstugi i zapewnienia z drogi dostepnosci do przylegtych terenéw
oraz podatnosci na przebudowy, petnig odmienne funkcje w docelowym ukiadzie drég publicznych
gminy. Do obszaru drég zaliczono tereny istniejacych drég publicznych wszystkich klas i kategorii
technicznych, a takze planowane drogi publiczne.

W Studium uwzgledniajgc kryteria funkcjonalne prowadzonego ruchu oraz istniejace, zmieniane
i planowane klasy techniczne drog i ich kategorie, a takze stan ich realizacji poprzez wskazanie
uktadéw drog:

1) podstawowego D1,

2) uzupetniajgcego rozprowadzajgcego D2,

3) uzupetniajgcego obstugowego D3,

Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej okreslono w par. 37.

Do obszaru kolei, to jest systemu komunikacji kolejowej, zaliczono wszystkie wyodrebnione
na rysunkach Studium trasy kolejowe, z uwzglednieniem terenéw zamknietych (kolejowych).

Wedtug stanu realizacji w docelowym uktadzie tras kolei wyodrebniono trasy istniejgce - wskazane
do zachowania i adaptacji, ktérych ewentualne remonty i przebudowy nie bedg wymagaty zmiany
zasiegu linii rozgraniczajacych tras, tym samym istniejgce granice pasa kolejowego pozostang bez
zmian.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji kolejowej okreslono w par. 39.
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§8 PRZEZNACZENIA TERENOW - DEFINICJE
Definicje poje¢ stosowanych w Studium.

1) przeznaczenia dominujgce - przez ktére nalezy rozumie¢, iz okreslone w studium przeznaczenie
terenu odnosi sie do przewazajacej powierzchni nieruchomosci potozonych w granicach kazdego
z wyznaczonych graficznie na rysunku studium terenéw Ilub wyznacza gtéwny kierunek
rozwoju/przeksztatcen;

2) przeznaczenie dopuszczone — przez ktdre nalezy rozumiec:

- istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym wymieniane i niewymieniane
Znazwy przeznaczenia oraz przeznaczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych lub obowigzujgcego prawa miejscowego,

- nowe, wymieniane i niewymieniane z nazwy przeznaczenia terenu niekolidujace,
uzupetniajace lub wzbogacajgce przeznaczenie dominujace,

z ktérych kazde moze w planach miejscowych sta¢ sie podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) przynalezne zagospodarowanie terenu — nalezy przez to rozumiec, iz w planach miejscowych
poza przeznaczeniem dominujgcym i dopuszczonymi bedzie mozliwosé wyznaczenia w granicach
kazdego wyznaczonego w studium terenu dodatkowego zagospodarowania przynaleznego,
z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie to nie naruszy ustalonej polityki przestrzennej, zasad tadu
przestrzennego oraz pozostatych ustalen studium, ktérymi moga by¢ odpowiednio:

- istniejace lub planowane, zalezne od przeznaczenia terenu: drogi publiczne nalezace do
drogowego uktadu obstugowego, drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, postojowe,
piesze i rowerowe oraz inne tereny o utwardzonych nawierzchniach, zlokalizowane na
terenie oraz rozwigzania nadziemne i podziemne,

- parkingi i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne realizujgce zapotrzebowanie
na miejsca postojowe w granicach terenéw zabudowy,

- zieleh, w tym wysoka, srednia i niska,

- zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe niekolizyjne z dominujgcym i dopuszczonym
przeznaczeniem,

- ciekii oczka wodne,

- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekture, akcenty architektoniczne,
zadaszenia, pergole, tarasy,

- budowle terenowe, takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, place zabaw,
urzgdzenia ogrodowe,

- obiekty, budowle, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu
i infrastrukturg techniczna,

z zastrzezeniem, iz w planach miejscowych wymienione przeznaczenia, funkcje oraz sposoby
zagospodarowania i urzgdzenia terenu beda wymagaly jednoznacznych graficznych Iub
tekstowych ustalen.

§9 PRZEZNACZENIA TERENOW - KIERUNKI ZMIAN

1. Kazdemu z terendw przypisano w formie graficznej oraz tekstowej ustalenia tj. przeznaczenie

dominujgce, przeznaczenia dopuszczone, wskazniki urbanistyczne.
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2. Ustalenia Studium w formie graficznej, tekstowej i tabelarycznej dostosowano do docelowej struktury

przestrzennej gminy.

3. Graficzny zapis kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw potozonych w granicach administracyjnych

gminy przedstawia rysunek Studium nr Il

§ 10 KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

SYMBOL
PRZEZNACZENIA nazhe &Zﬁﬁiﬁé@é’f i OPIS PRZEZNACZENIA DOMINUJACEGO
DOMINUJACEGO
1 2 3
TERENY KOMUNIKACJI
tereny drog publicznych drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP gtéwnych ruchu
przyspieszonego
KDZ tereny drég publicznych drogi publiczne klasy zbiorczej
zbiorczych
KDL tereny drég pub“cznych drogi pUbliCZne klasy IOkalnej
lokalnych
KDD tereny drég publicznych drogi publiczne klasy dojazdowej
dojazdowych
. tereny tras kolejowych i infrastruktury kolejowej
KK tereny kolejowe
TERENY ZABUDOWY
tereny zabudowy zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa,
S1 wielofunkcyjnej centrum zabudowa ustug i ustug spotecznych, towarzyszaca
Wadowic jej przestrzen publiczna (place, skwery, rynek)
oraz zieleh urzgdzona
tereny zabudowy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
M1 mieszkaniowej jednorodzinnej | zabudowa ustug zwigzanych z jej funkcjonowaniem
tereny zabudowy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
M2 mieszkaniowej wielorodzinnej | zabudowa ustug zwigzanych z jej funkcjonowaniem
tereny zabudowy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
M3 mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowa ustugowa
Ma tereny zabudowy letniskowej zabudowa letniskowa, obiektdéw rekreacji
indywidualne;j
zabudowa réznego typu ustug komercyjnych i
konsumpcyjnych, w tym: handlu, gastronomii, biur,
ustug réznych, w tym stacje paliw oraz stacje obstugi
U1 tereny zabudowy ustug samochodoéw, rzemiosto, a takze budynki
zamieszkania zbiorowego, w tym: hotele, motele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska
turystyczne (z wykluczeniem obiektow handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?)
zabudowa ustug takich jak:
- kultury, w tym teatry, kina, muzea, biblioteki, domy
U2 ts(z';rg:zz':}t’)::owy ustug kultury, Swietlice wiejskie, wystawy i galerie,
- oSwiaty i edukacji, w tym Ztobki, przedszkola,
szkoly podstawowe i Srednie wraz z obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi,
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SYMBOL

PRZEZNACZENIA NAZWA PRZEZNACZENIA

DOMINUJACEGO

OPIS PRZEZNACZENIA DOMINUJACEGO

DOMINUJACEGO
1 2

3

- opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, w tym
szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie, sanatoria,
osrodki rehabilitacji, domy opieki, domy dziecka,

- pocztowych i telekomunikacyjnych, administraciji
publicznej, porzadku publicznego, stuzb
ratowniczych, w tym policji i strazy pozarnej

- kultu religijnego w tym koscioty, kaplice, budynki
parafialne, klasztory

tereny zabudowy ustug
i zabudowy mieszkaniowo —

u3 .
ustugowej

zabudowa réznego typu ustug komercyjnych

i konsumpcyjnych, w tym: handlu, gastronomii, biur,
ustug réznych, w tym stacje paliw oraz stacje obstugi
samochodow, rzemiosto, a takze budynki
zamieszkania zbiorowego, w tym: hotele, motele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska
turystyczne (z wykluczeniem obiektéw handlu

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz

z ustugami zwigzanymi z jej funkcjonowaniem*

tereny ustug, w tym tereny
rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,
z funkcja produkcyjna

ucC.p

zabudowa ustug komercyjnych, zabudowa obiektow
handlowych, w tym obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obiekty towarzyszace, w tym zespoty magazynow,
parkingéw, garazy itp.

zabudowa produkcyjno-ustugowa, w tym obiekty
ustugowe, handlowe, obiekty i urzadzenia zwigzane z
ustugami produkcyjnymi (wytwdrczoscia),
magazynowe, stacje paliw, stacje obstugi pojazdow,
warsztaty samochodowe, obiekty ustug
transportowych oraz obiekty towarzyszgce w tym
zespoty parkingbw, garazy itp.

Ua tereny sportu i rekreaciji

zabudowa obiektéw i urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, w tym: osrodkow rekreacyjnych,
kapielisk, boisk sportowych, placow zabaw, ogrodow
jordanowskich wraz z ustugami zwigzanymi

z funkcjonowaniem obiektéw sportowych i
rekreacyjnych

P1 tereny produkcyjno-ustugowe

zabudowa zaktadéw produkcyjnych i
rzemieslniczych, a takze r6znego rodzaju baz,
sktadoéw, magazynow, parki technologiczne i
inkubatory przedsiebiorczo$ci oraz zabudowa
réznego typu ustug komercyjnych i konsumpcyjnych
jak dla przeznaczenia U1, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j

2000 m2

P2 tereny produkcyjne

zabudowa zaktadéw produkcyjnych i
rzemieslniczych, a takze r6znego rodzaju baz,
sktadoéw, magazynow, parki technologiczne i
inkubatory przedsiebiorczosci oraz zabudowa handlu
hurtowego, biur i administracji, zwigzanych

z prowadzong dziatalnoscia,

* Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice

..... zdnia ...................w sprawie zmiany studium uwarunkowan
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SYMBOL

PRZEZNACZENIA WA PR S A Z IS OPIS PRZEZNACZENIA DOMINUJACEGO
DOMINUJACEGO DOMINUJACEGO A
1 2 3
zabudowa i urzgdzenia zaktadéw prowadzacych
dziatalnos¢ gorniczg (gornictwo odkrywkowe) wraz

P3 tereny eksploatacji gorniczej z obszarami wydobycia oraz obszarami objetymi
koncesjg na wydobycie kopalin, oraz obszary
przewidziane do sktadowania mas ziemno - skalnych
pochodzacych z dziatalnosci gornicze;
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym

tereny infrastruktury obiekty zwigzane z gospodarkg wodno-$ciekowa,

T1 technlczn_e| i gospodarki elektroenergetyczng i gazowa, ujecia wod wraz

odpadami oo - .
z urzadzeniami do uzdatniania wody, oczyszczalnie
Sciekow i obiekty gospodarowania odpadami,

tereny rolne z dopuszczeniem | grunty orne, taki, pastwiska, uprawy polowe,

R2 zabudowy sadownicze i ogrodnicze z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig rolniczg
obiekty i obszary r6znego rodzaju dziatalnosci

tereny prod_chji roln_ej, . zwigzanej z produkcjg rolniczg, hodowlg zwierzat

R4 hodowlanej i ogrodniczej Co . ; - o
i roslin oraz prowadzeniem dziatalnosci ogrodniczej
i szkotkarskiej
obszary cmentarzy wraz z parkingami i infrastrukturg

Z2 tereny cmentarzy techniczng oraz obiektami zwigzanymi z
funkcjonowaniem cmentarza

. . . obszary parkéw, zatozen zieleni, w tym
Z3 tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom zabytkowym wraz
z obiektami towarzyszgcymi
. . obszary ogrédkéw dziatkowych, obszary zieleni
24 te_re_ny_2|elen| obszaru nieurzgdzonej, zadrzewienia i zakrzewienia
miejskiego ; L . .
w granicach administracyjnych Wadowic
TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA | NIEZABUDOWANE

R1

tereny rolne z zakazem
zabudowy

grunty orne, taki, pastwiska, uprawy polowe,
sadownicze i ogrodnicze z zakazem zabudowy

R3

tereny rolne z zakazem
zabudowy z uwagi na ochrone
krajobrazu

grunty orne, taki, pastwiska, uprawy polowe,
sadownicze i ogrodnicze, zadrzewienia i
zakrzewienia oraz zielen srédpolna i przywodna
potozone w granicach ,Parku Krajobrazowego
Beskidu Matego” oraz w jego otulinie, z zakazem
zabudowy

L1

tereny lasow

obszary laséw, oznaczonych w ewidencji gruntéw
symbolem Ls, a takze obszary porosniete
zbiorowiskami o charakterze leSnym i lasopodobnym
nieoznaczone w ewidencji gruntow symbolem Ls,
tereny przeznaczone do zalesienia, oraz zielen
przywodna wraz z polanami, $ciezkami, drogami,
wodami powierzchniowymi, a takze obszary zalesien

Z1

tereny zieleni nieurzadzonej

zadrzewienia i zakrzewienia, zielen $rédlesna,
srddpolna, przywodna, przydrozna, obszary
oznaczone w ewidencji gruntéw symbolem Ls nie
stanowigce obszaru zwartych laséw, obszary
porosniete zbiorowiskami o charakterze leSnym
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i lasopodobnym nieoznaczone w ewidencji gruntow
symbolem Ls, wraz z polanami, sciezkami, drogami
i wodami powierzchniowymi ptyngcymi i stojgcymi,

w1

tereny wod powierzchniowych rzeki i potoki, oznaczone w ewidencji gruntéw
ptynacych symbolem Wp

w2

tereny wod powierzchniowych stawy i jeziora, w tym zwigzane z hodowlg ryb
stojacych

Z uwagi na skale i szczegétowos¢ sporzgdzania studium dla kazdego terenu studium, niezaleznie od

zdefiniowanego przeznaczenia dominujacego, przeznaczen dopuszczonych, czy przynaleznego

zagospodarowania terenu, przeznaczeniami mogacymi wystepowac dodatkowo w jego granicach moga

by¢:

drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

garaze iparkingi nie realizujgce zapotrzebowania na miejsca postojowe w granicach
terenu, parkingi obstugujgce ruch turystyczny, rekreacje i sport sytuowane wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych oraz w sasiedztwie terenédw wskazanych pod sport, turystyke
i rekreacje, z wykluczeniem realizowania ich w terenach laséw - L1 oraz terenach rolnych
R1iRS3,

miejsca obstugi transportu zbiorowego takie jak: przystanki komunikacji, petle
autobusowe,

tereny, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej, takie jak: przepompownie, ujecia

wod, stacje transformatorowe, stacje bazowe telefonii komérkowe;.
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ROZDZIAL IV

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM TERENY

WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

§11 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W pierwszej kolejnosci winny byé uruchamiane dla celéw inwestycyjnych: mieszkaniowych, ustugowych

i produkcyjnych te tereny, ktére spetniajg ponizsze kryteria lokalizacyjne i techniczne:

1)

gwarantujg zachowanie ciggtosci i spéjnosci planistycznej, to jest majg aktualne, obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy, poprzez jej rozwijanie i uzupetnianie luk budowlanych;

maja, zgodng ze specyfika nowych funkcji, obstuge komunikacyjng w skali gminy;

maja pokrycie w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci kanalizacyjnej

i wodociggowe;j.

§12 WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

1. Pod pojeciem wskaznikow urbanistycznych — nalezy rozumiec:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ minimalny

procent sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach terenu

studium, do powierzchni tego terenu, przy czym:

podana wartos¢ jest szacunkowa i moze by¢ weryfikowana na etapie opracowania planu
miejscowego, po przeprowadzeniu analizy stanu istniejacego;

podana wartos¢ wskaznika moze by¢ odnoszona do kazdej dziatki budowlanej lub
do terenu studium iw tym przypadku nie jest wymagane, aby w ramach kazdej dziatki

budowlanej wskaznik ten byt identyczny,

b) wysokosé zabudowy — nieprzekraczalna wysokos¢ budynku, okreslona za pomocag grupy

wysokosci, zgodnej z przepisami prawa budowlanego, czyli:

niska - do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do
4 kondygnaciji nadziemnych wtgcznie,

Sredniowysoka - ponad 12 m do 25 m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
0 wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych witgcznie,

wysoka - ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
0 wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wigcznie,

wysokosciowa - powyzej 55 m nad poziomem terenu,

z zastrzezeniem, iz:

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy wyzszej niz okreslona w Studium,
bez prawa zwiekszania wysokosci powyzej ustalonych,

Studium nie okresla ograniczen wysokosci dla budowli, w tym: masztéw, wiez, kominow,
obiektow technicznych i technologicznych oraz wysokiego skiadowania, pozostawiajgc
te ustalenia w kompetencji planéw miejscowych,

w granicach Gminy Wadowice nie przewiduje sie budynkéw wysokich i wysoko$ciowych,
za wyjgtkiem terenéw P2 zlokalizowanych pomigdzy ulicg Chopina, Mtynska oraz rzeka

Skawa.

2. W Studium wskazniki urbanistyczne okreslane sg w ustaleniach par. 14+28.
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§13 TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W Studium wytgczono spod zabudowy grunty lesne, potozone w granicach terenéw o symbolu L1,

grunty potozone w granicach terenéw o symbolach Z1, R1, R3 oraz tereny wod W1 i W2.

§ 14 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIASTA WADOWICE

1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy pofozonych w granicach miasta Wadowice ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1)  S1 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej centrum Wadowic:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%, z zastrzezeniem, iz w przypadku

istniejgcego zagospodarowania na 100% powierzchni
wskaznik 0%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,
2) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
3) M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,
4) MBS - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysokos¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,
5) U1 - tereny zabudowy ustug:

dziatki/terenu dopuszcza sie

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%, z zastrzezeniem, iz w przypadku

istniejgcego  zagospodarowania na 100% powierzchni
wskaznik 0%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,
6) U2 -tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%
b) wysokos¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,
6a) U3 - tereny zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,*
7) U4 - tereny sportu i rekreaciji:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%

b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

dziatki/terenu dopuszcza sie

* Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr ....... zdnia ..o, w sprawie zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice
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8) P1 -tereny produkcyjno-ustugowe:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%, z zastrzezeniem, iz w przypadku
istniejgcego  zagospodarowania na 100% powierzchni dziatki/terenu dopuszcza sie
wskaznik 0%,

b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

9) P2 -tereny produkcyjne:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%, z zastrzezeniem, iz w przypadku
istniejgcego zagospodarowania na 100% powierzchni dziatki/terenu dopuszcza sie
wskaznik 0%,

b) wysoko$¢ zabudowy — niska i $redniowysoka, z dopuszczeniem dla terenéw P2
zlokalizowanych pomiedzy ulicg Chopina, Miynska oraz rzekg Skawg wysokosci zabudowy
wysokiej,

11) T1 - tereny infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z technologig obiektow,
12) R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
13) R4 - tereny produkciji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
14) Z2 - tereny cmentarzy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysokos$¢ zabudowy — indywidualnie,
15) Z3 - tereny zieleni urzadzonej:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

b) wysokos$¢ zabudowy — indywidualnie.

2. Dla terenéw U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych, w granicach, ktérych znajdujg sie obiekty oswiaty
dopuszcza sie mozliwosc realizacji przeznaczen U1, przy zachowaniu parametréw zabudowy jak dla
przeznaczenia U2.

3. Dla terenéw M2 — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz M1 — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia U1, przy zachowaniu parametréw jak dla
przeznaczenia odpowiednio M1 i M2.

4. Dla terenéw M3 — zabudowy mieszkniowo-ustugowej oraz M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy zachowaniu parametrow jak dla
przeznaczenia odpowiednio M1 i M3.

5. Dla terenéw P2 zlokalizowanych pomigdzy ulica Chopina, Miynskg oraz rzeka Skawag dopuszcza sie
zabudowe magazynowa, stacje tankowania pojazdéw, ladowiska dla helikopteréw, parkingi naziemne,

parkingi wielopoziomowe.
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6. Dla terenéw Z3 — zieleni urzadzonej dopuszcza sig obiekty towarzyszace, w szczegdlnosci zwigzane z
ustugami publicznymi oraz z ustugami gastronomii, a takze niezbedng obstuge komunikacyjng, w tym
miejsca postojowe.

7. Dopuszcza sie przeksztaicenie terendw Z4 — zieleni obszaru miejskiego w tereny zieleni urzgdzonej Z3
lub tereny rekreaciji i sportu U4.

8. Dopuszcza sie lokalizowanie parkingdw i miejsc postojowych w terenach:

a) Z3 — potozonym pomiedzy Skawag a nowg droga przy terenach przemystowych w rejonie ul.
Legiondw,

b) U1, U2, U3"— potozonym przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego — w rejonie dworca PKP,

)
c¢) U2 — potozonym przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego — w rejonie dworca autobusowego,
d) S1 — potozonym przy ul. Stowackiego — w rejonie Zaktadu Karnego
e) U2 — w rejonie Klasztoru Karmelitow Bosych,

f) S1 — potozonym przy ul. Sienkiewicza oraz Wojtytow,

g) U2 — potozonym przy ul. Sienkiewicza,

h) S1 — potozonych w rejonie Placu Kosciuszki oraz ul. Trybunalskiej,

i) U2 — potozonym przy Al. MB. Fatimskiej — w rejonie Kosciota pw. Sw. Piotra Apostota,

z nakazem jednoznacznego wyznaczenia ich w planie miejscowym.

§ 15 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI BABICA

1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Babica ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

2) U1 - tereny zabudowy ustug:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

3) U2 -tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

4) U4 - tereny sportu i rekreacji:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska i sSredniowysoka,

5) P1 - tereny produkcyjno-ustugowe:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

6) R2 -tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

b) wysokos¢ zabudowy — niska.

* Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr ....... zdnia ..o, w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice
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2. Dla terenéw U2 — ustug spotecznych, w granicach, ktérych znajduja sie obiekty oswiaty dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy zachowaniu parametrow zabudowy jak dla przeznaczenia U2.
3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametroéw jak dla przeznaczenia M1.

§ 16 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI BARWALD DOLNY

1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Barwatd Dolny ustala

sie wskazniki urbanistyczne:

1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

2) MBS - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

3) U1 -tereny zabudowy ustug:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

4) U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

5) U4 - tereny sportu i rekreaciji:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

6) P1 -tereny produkcyjno-ustugowe:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

7) R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

8) Z2 - tereny cmentarzy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysokos$¢ zabudowy — indywidualnie,

9) Z8 - tereny zieleni urzgdzonej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

2. Dla terenéw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy
zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.
3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametrow jak dla przeznaczenia M1.
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§ 17 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI CHOCZNIA

1. Dla terendw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Chocznia ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

2) M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

3) M3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

4) U1 -tereny zabudowy ustug:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

5) U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

b) wysoko$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

6) UC.p - tereny ustug w tym tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?2, z funkcjg produkcyjna:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,

b) wysoko$¢ zabudowy — max. 15 m, z dopuszczeniem korekty maksymalnej wysoko$ci

zabudowy o 30% wytgcznie dla lokalnych dominant - na etapie sporzadzania planu

miejscowego,
7) U4 - tereny sportu i rekreaciji:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska,
8) P1 -tereny produkcyjno-ustugowe:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,
9) P2 - tereny produkcyjne:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,
10) T1 - tereny infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie,
11) Z2 - tereny cmentarzy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

b) wysokos$¢ zabudowy — indywidualnie.

2. Dla terenbw U2 - wuslug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen

przy zachowaniu parametrow zabudowy jak dla przeznaczenia U2.
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3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia
U1, przy zachowaniu parametrow jak dla przeznaczenia M1,

4. Dla terenu P3 — eksploatacji gérniczej dopuszcza sie po wydobyciu kopaliny, zrekultywowaniu terenu
i wybilansowaniu ztoza realizacje przeznaczenia P2,

5. Dla terenu UC.p — tereny ustug, w tym tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, z funkcjg produkcyjna, nalezy na etapie sporzgdzenia planu miejscowego

zapewni¢ ochrone cieku wodnego poprzez ustalenia gwarantujgce zachowanie otuliny biologicznej.

§ 18 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI GORZEN DOLNY

1. Dla terendéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Gorzen Dolny ustala

sie wskazniki urbanistyczne:
1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
2) MBS - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
3) U1 -tereny zabudowy ustug:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
4) U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
5) R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska.
2. Dla terenédw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy
zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.
3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametroéw jak dla przeznaczenia M1.

§ 19 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI GORZEN GORNY
1. Dla terendéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Gorzen Goérny ustala

sie wskazniki urbanistyczne:

1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

2) MBS - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

3) M4 - tereny zabudowy letniskowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
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4)

U1 - tereny zabudowy ustug:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%,

wysokos$é zabudowy — niska,

Z3 - tereny zieleni urzgdzone;j:

a)

b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidulnie, z uwzglednieniem uwarunkowan

ochrony zabytkow,

wysokos¢ zabudowy — niska.

2. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametroéw jak dla przeznaczenia M1.

3. Dla terenédw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy

zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.

§ 20 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI JAROSZOWICE

1. Dla terendw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Jaroszowice ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1)
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M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

wysokos$é zabudowy — niska,

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

M4 - tereny zabudowy letniskowej:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

U1 - tereny zabudowy ustug:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,

wysokos$é zabudowy — niska,

U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

U4 - tereny sportu i rekreaciji:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,

wysokos$é zabudowy — niska,

P1 - tereny produkcyjno-ustugowe:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

T1 - tereny infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

b) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie,
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9) Z2 - tereny cmentarzy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie.
2. Dla terenbw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy
zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.
3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametroéw jak dla przeznaczenia M1.

§ 21 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI KACZYNA
1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Kaczyna ustala sie

wskazniki urbanistyczne:
1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
2) M4 - tereny zabudowy letniskowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
3) U1 -tereny zabudowy ustug:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
4) U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%,
b) wysokos¢ zabudowy — niska.
5) R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska.?
2. Dla terenéw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy
zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.
3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametroéw jak dla przeznaczenia M1.

§22 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI KLECZA DOLNA

1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Klecza Dolna ustala

sie wskazniki urbanistyczne:
1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,
2) M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

b) wysokos$¢ zabudowy — niska i Sredniowysoka,

) Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr XXIX/248/2020 z dnia 22 grudnia 2020 r.w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice
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10)

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U1 - tereny zabudowy ustug:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U4 - tereny sportu i rekreaciji:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

P1 - tereny produkcyjno-ustugowe:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

R4 - tereny produkciji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie,

Z2 - tereny cmentarzy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

b) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie.

2. Dla terendw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy

zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.

3. Dla terenéw M2 — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz M1 — zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia U1, przy zachowaniu parametrow jak dla

przeznaczenia odpowiednio M1 i M2.

§ 23 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI KLECZA GORNA

1. Dla terendw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Klecza Gérna ustala

sie wskazniki urbanistyczne:

1)

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U1 - tereny zabudowy ustug:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
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b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

P1 - tereny produkcyjno-ustugowe:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

R4 - tereny produkciji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysokosé zabudowy — indywidualnie,

Z3 - tereny zieleni urzgdzonej:

. 25%,

. 15%,

. 30%,

. 15%,

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

b) wysoko$¢ zabudowy — niska.

2. Dla terenédw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy

zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.

3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametroéw jak dla przeznaczenia M1.

4. Dla terenu Z3 — zieleni urzadzonej dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng M1 i zabudowe

ustugowa U1, przy zachowaniu parametréw jak dla przeznaczenia Z3.

§ 24 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI PONIKIEW

1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Ponikiew ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1)
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M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

M4 - tereny zabudowy letniskowej:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U1 - tereny zabudowy ustug:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U4 - tereny sportu i rekreaciji:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

P1 - tereny produkcyjno-ustugowe:

. 30%,

. 40%,

. 25%,

. 25%,

. 50%,
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a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

Z2 - tereny cmentarzy:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

wysokos¢ zabudowy — indywidualnie.

2. Dla terenéw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy

zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.

3. Dla terenéw U1 — ustug dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji przeznaczeh M1 — zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej, przy zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U1.

4, Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametrow jak dla przeznaczenia M1.

5. Dla terenu Z1 — zieleni nieurzadzonej potozonego w rejonie gory Leskowiec dopuszcza sie utrzymanie

istniejacego zainwestowania, z mozliwoscig wykonania robét budowlanych.

§ 25 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI ROKOW

1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Rokoéw ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1)
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M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

wysokos$é zabudowy — niska,

U1 - tereny zabudowy ustug:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
wysokos¢ zabudowy — niska,

U4 - tereny sportu i rekreaciji:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%,

wysokos$é zabudowy — niska,

P1 - tereny produkcyjno-ustugowe:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,

wysokos¢ zabudowy — niska,

R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

wysokos$é zabudowy — niska,

Z3 - tereny zieleni urzgdzone;j:

a)
b)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

wysokos¢ zabudowy — indywidualnie.



2. Dla terenédw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy
zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.

3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia
U1, przy zachowaniu parametrow jak dla przeznaczenia M1.

4. Dla terenu Z3 — zieleni urzadzonej dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng M1 i zabudowe

ustugowa U1, przy zachowaniu parametréw jak dla przeznaczenia Z3.

§26 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI STANISLAW GORNY

1. Dla terendw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Stanistaw Goérny ustala

sie wskazniki urbanistyczne:

1) M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

2) MBS - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

3) M4 - tereny zabudowy letniskowej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

4) U1 -tereny zabudowy ustug:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

5) U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysokos$¢ zabudowy — niska,

6) P1 -tereny produkcyjno-ustugowe:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

7) T1 - tereny infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie,

8) R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

9) Z2 - tereny cmentarzy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysokos¢ zabudowy — indywidualnie.

2. Dla terenédw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy
zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.
3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametréw jak dla przeznaczenia M1.
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§ 27 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI WYSOKA

1. Dla terendéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Wysoka ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1)

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysokos$¢ zabudowy — niska,

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U1 - tereny zabudowy ustug:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U4 - tereny sportu i rekreaciji:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

P1 - tereny produkcyjno-ustugowe:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

Z2 - tereny cmentarzy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,

b) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie.

30%,

30%,

15%,

15%,

40%,

15%,

30%,

2. Dla terenédw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy

zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.

3. Dla terenéw M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia

U1, przy zachowaniu parametrow jak dla przeznaczenia M1.

§28 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWOSCI ZAWADKA

1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy potozonych w granicach miejscowosci Zawadka ustala sie

wskazniki urbanistyczne:

1)

3)
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M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.

b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

U1 - tereny zabudowy ustug:

30%,

30%,

34



a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

4) U2 - tereny zabudowy ustug spotecznych:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

5) U4 - tereny sportu i rekreaciji:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

6) P1 -tereny produkcyjno-ustugowe:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

7) R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,
b) wysoko$¢ zabudowy — niska,

8) R4 - tereny produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie,
b) wysokos$¢ zabudowy — indywidualnie.

2. Dla terenédw U2 — ustug spotecznych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przeznaczen U1, przy
zachowaniu parametréw zabudowy jak dla przeznaczenia U2.

3. Dla terenbw M2 - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazuje sie mozliwosé realizacii
pzreznaczenia M1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu parametrow jak dla
przeznaczenia M1.

4. Dla terenéw M2 — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz M1 — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje ustug przeznaczenia U1, przy zachowaniu parametréw jak dla

przeznaczenia odpowiednio M1 i M2.
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ROZDZIAL V

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

§29 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

1.

POWIERZCHNIA ZIEMI

W odniesieniu do ochrony powierzchni ziemi i gleb wprowadza sie:

1)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem odpadéw w miejscach innych niz

wskazane w Studium;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi;
3) wykorzystanie terenéw o stabych i ztych warunkach budowlanych jako terenow zieleni i rekreaciji.
KLIMAT

W zakresie ochrony klimatu oraz ze wzgledu na wystepowanie niekorzystnych warunkéw

przewietrzania gminy ustala sie:

1)

2)

utrzymanie istniejgcych i wyksztalcenie nowych ciggéw zieleni, szczegélnie w dolinach potokow
i nad zbiornikami wodnymi;
wprowadzanie zieleni sredniej i niskiej w terenach zurbanizowanych, gtéwnie w miejskich terenach

mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

WODY POWIERZCHNIOWE

1)

W Studium wyznacza sie system wdd powierzchniowych, ktéry tworzg istniejace cieki wodne (rzeki
i potoki) oraz jeziora i stawy, a takze zbiornikédw po eksploatacji kopalin, bedgce samodzielnymi
terenami lub potozone w granicach terenéw o innych kierunkach przeznaczenia terenu.

W odniesieniu do systemu wod oraz przylegtych don terendw zieleni przywodnej nalezy dazy¢ do:

a) ochrony ciekébw i zieleni przywodnej, szczegblnie w terenach zurbanizowanych
i zabudowanych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z ochrony przeciwpowodziowej,

b) zagwarantowania dostepu do wdd dla celéw konserwacji oraz ogdlnej dostepnosci do tych
terendw, zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

C) zapewnienia ciggtosci w trakcie i po wykonaniu prac remontowych, regulacyjnych
i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych, w szczegélnosci na
skrzyzowaniach z uktadami komunikacji drogowej i kolejowej,

d) realizacji w ich granicach Sciezek pieszych i rowerowych, zieleni rekreacyjnej,

W odniesieniu do systemu wdd ptynacych:

a) dopuszcza sie roboty zwigzane z regulacjg i przebudowg koryt ciekébw wodnych
z uwzglednieniem przepiséw prawa wodnego,

b) dopuszcza sie prowadzenie robo6t zwigzanych z usuwaniem szkdd powodziowych oraz szkod
zwigzanych z lokalnym zalewaniem i podtopieniami.

Dla wod otwartych ptyngcych — rzek i potokéw oraz wéd otwartych stojgcych - stawédw, zbiornikow

po eksploatacji kopalin, oczek wodnych Studium ustala utrzymanie istniejgcego kierunku
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przeznaczenia terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dla utrzymania czystosci wéd zgodnie

z przepisami odrebnymi, nalezy:

a) wprowadzi¢ zakaz wprowadzania sciekdéw nieoczyszczonych,

b) natozy¢ obowigzek utrzymania czystosci na brzegach - wyeliminowanie niekontrolowanych
wysypisk $mieci,

c) dopusci¢ koordynacje zagospodarowania wod stojgcych z terenami, w ktdérych sg potozone
bez prawa ograniczania wielkosci lustra wody, z mozliwoscig regulacji brzegéw

i wykorzystaniem ich dla celéw rekreacyjnych.

4. WODY PODZIEMNE
1) Gmina znajduje sie w zasiegu granic: Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 447 - Zbiornik

Warstw Godula (Beskid Maty), Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 444 - Dolina rzeki
Skawa.

2) W zasiegu zbiornikéw wéd podziemnych obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.

5. OBSZARY OCHRONY UJEC WOD POWIERZCHNIOWYCH
1) W granicach administracyjnych gminy znajduje sie ujecie wody powierzchniowej na rzece Skawie,

dla ktérego strefy ochronny bezposredniej i posredniej ujecia ustanowione zostaly
Rozporzadzeniem nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie
z dnia 18 lipca 2012 r. (wraz ze zmianami Rozporzadzenia z roku 2013, 2015 i 2016), w ktérych
zawarto nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych sie w zasiegu
ustanowionych stref bezposredniej i posrednie;.

2) W granicach administracyjnych gminy znajduje sie strefa posrednia ochrony ujacia wody
powierzchniowej na rzece Skawince ustanowiona Rozporzadzeniem nr2/2011 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. (wraz ze zmiang
zroku 2011), w ktérym zawarto nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
w zasiegu tej strefy.

3) Zasiegi stref bezposredniej i posrednich dla ww. uje¢ wéd powierzchniowych wskazano na rysunku

studium nr Il.

6. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, OBSZARY | TERENY GORNICZE
1) Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce ztoza kopalin:

a) ,Klecza Dolna” KD 5423 — ztoze kamieni budowlanych (piaskowcow Igockich),

b) ,Barwald” KD 812 — ztoze kamieni drogowych i budowlanych (piaskowcédw krosnienskich),
c) Jaroszowice” KN 4473 — ztoze kruszyw naturalnych,

d) ,Chocznia” IB 1973 — ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej,

e) ,Rokdéw” KN 6132 — ztoze kruszyw naturalnych (pospétka zwirowo-piaskowa),

f)  ,Wadowice-Miedzne” KN 14300 — ztoze kruszyw naturalnych (zwirowo-piaskowe),
2) Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce obszary i tereny goérnicze:
a) dla ztoza ,Barwatd” ustanowiony zostat obszar gérniczy ,Barwatd 1I” i teren gorniczy
.Barwatd I”,

b) dla ztoza ,Rokdé6w” ustanowiony zostat obszar i teren gérniczy ,Rokéw — Pole Pétnocne 17,
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c) dla zioza ,Wadowice-Miedzne” ustanowiony zostat obszar i teren gérniczy ,Wadowice-
Miedzne”.
3) Eksploatacja w wyzej wymienionych obszarach gérniczych prowadzona jest w oparciu o projekty
zagospodarowania ztoza, na podstawie ktdrych zaktady otrzymaty koncesje na eksploatacje.
4) W przypadku podjecia eksploatacji ww. ztéz nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia
wynikajace z przepisow prawa ochrony srodowiska, ustawy o ochronie przyrody oraz prawa

wodnego.

§30 ZASADY OCHRONY PRZYRODY
1. W Studium wskazuje sie obszarowe i punktowe formy ochrony przyrody:

1) Park Krajobrazowy Beskidu Matego wraz z otuling,

2) Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Skawy” (PLB 120005) —
zlokalizowany w dolinie rzeki Skawy w pétnocnej czesci gminy,

3) pomnik przyrody nieozywionej — skatka fliszowa w Ponikwi,

4) pomniki przyrody ozywione;.

2. W Studium wskazuije sige korytarze ekologiczne:

1) Dolina Skawy (kod KPd-13D), obejmujgcy doline rzeki Skawy,

2) Beskid Maty (KPd-13C), obejmujgcy potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy.

Stanowig one czes$¢ Korytarza Potudniowego, stanowigcego odcinek o randze paneuropejskiej, ktérego
rolg jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu.

3. Ochrona obiektéw wymienionych w ust. 1 powinna odbywa¢ sie zgodnie z przepisami ustawy
0 ochronie przyrody.

4, COchrona szaty roslinnej, w tym obszaréw proponowanych do objecia ochrong oraz obiektow
chronionych winna by¢ realizowana przede wszystkim w granicach laséw, terenéw zadrzewionych
(zbiorowisk lasopodobnych), potozonych w dolinach ciekéw wodnych i nad zbiornikami wodnymi,
z uwzglednieniem:

1) uzupetniania fragmentéw zieleni wysokiej w dolinach ciekéw wodnych;
2) urzadzania nowych zadrzewien w uktadzie ,wyspowym” lub ,pasmowym” z dostosowaniem sktadu

gatunkowego drzew i krzewow do warunkéw siedliskowo-glebowych.

§31 ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. W Studium okresla sig ochrone krajobrazu kulturowego oraz zasob6w srodowiska, poprzez:

1) wyznaczenie w granicach gminy obszaru przestrzeni zieleni, wraz z zasadami zawartymi
w par. 32;
2) wyznaczenie w granicach gminy elementéw waloryzacji krajobrazu:

- punkty widokowe,

- ekspozycje krajobrazowe — panoramy widokowe,

- kierunki widokow,

- ciggi widokowe — wyznaczone wzdtuz drég,

- osie kompozycyjne,

- obszary o szczeg6Inych walorach krajobrazowych,
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3) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz doébr kultury wspéiczesnej,
wskazanych w Rozdziale VI.
2. Dla wyznaczonych punktéw widokowych ustala sie nakaz zachowania ekspozycji wskazanych na rysunku
studium panoram i wglgdéw we wnetrza krajobrazowe.
3. Dla wyznaczonych ekspozycji krajobrazowych — panoram widokowych ustala sie:

1) nakaz ksztaltowania i utrzymania ekspozycji w zakresie podstawowych elementéw tj. dominant,
wysokosci nowej zabudowy mieszkaniowej, ze szczegblnym uwzglednieniem terenéw potozonych
na linii wskazanych na rysunku kierunkéw widokow, w tym z punktéw widokowych;

2) nakaz ustalenia w planie miejscowym zasad porzadkowania form wspéiczesnej architektury
mieszkaniowej przez wprowadzenie szczegbtowych wytycznych okreslajgcych wysokosé budynkow
i spadki dachu.

4. Dla wyznaczonych ciggdéw widokowych ustala sie:

1) nakaz zachowania wglagdu w otaczajgce tereny otwarte;

2) nakaz realizacji uktadu drogowego z uwzglednieniem dogodnego ruchu pieszych;

3) zakaz zabudowy w kierunkach otwar¢ widokowych (zgodnie z rysunkiem studium).

5. Dla wyznaczonych osi kompozycyjnych ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu i uzupetnienia zadrzewien z zachowaniem historycznego
uktadu drzew;

2) nakaz ochrony ekspozycji w obszarze przedpola obiektéw.

6. Dla wyznaczonych obszaréw o szczegélnych walorach krajobrazowych ustala sie:

1) nakaz ustalenia w planie miejscowym zasad i warunkéw sytuowania nowej zabudowy
uwzgledniajgcych ograniczenie wysoko$ci i intensywnos$ci zabudowy oraz wpisania jej w krajobraz,

2) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu oraz polan srodlesnych,

3) zakaz lokalizowania dominant.

§32 OBSZAR PRZESTRZENI ZIELENI
1. Studium wskazuje potrzebe zachowania w skali gminy charakterystycznego ukfadu terendéw zieleni,

obejmujacego:

1) tereny rolne z zakazem zabudowy R1,

2) tereny rolne z zakazem zabudowy z uwagi na ochrone krajobrazu R3,
3) tereny lasow L1,

4
5

6) tereny zieleni obszaru miejskiego Z4,

)
)
) tereny zieleni nieurzadzonej Z1,
) tereny zieleni urzadzonej Z3,
)
7) tereny wod powierzchniowych ptyngcych W1,
8) tereny wod powierzchniowych stojgcych W2,
tworzace wraz z pozostatymi, niewyznaczonymi jako tereny studium zadrzewieniami, zakrzewieniami,
zielenig przywodng oraz ze Sciezkami pieszymi i rowerowymi, szlakami turystycznymi - obszar
przestrzeni zieleni.
2. Utworzenie takiego obszaru, traktowanego jako ,specyficzny” cel publiczny, nalezy zaliczyé

do priorytetéw polityki rozwojowej gminy.
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3. Obszar przestrzeni zieleni winien tworzy¢é w granicach gminy system ciagtych, ogdlnodostepnych
powigzan zielonych, majgc jednoczesnie swoje naturalne potgczenia z podobnymi systemami lub jego
elementami, funkcjonujgcymi lub planowanymi w gminach sasiednich.

4, Obszary wigczone do systemu winny utrzymac¢ wiodace funkcje terendw: rolnych, lesnych, wodnych
i niezabudowanych, nie wymagajgc zmiany przeznaczenia i uzytkowania terendéw oraz zmian
wiasnos$ciowych.

5. W granicach obszarow przestrzeni zieleni oraz w bezposredniej ich bliskosci nalezy w planach
miejscowych rozwazy¢ i w miare mozliwosci uwzgledni¢ szczegbtowe wyznaczenie przedmiotowego
obszaru z wyodrebnieniem:

a) terendw rolniczych i lesnych, w granicach ktérych wszelkie przedsiewziecia zostang ograniczone,
do tych, ktére wynikajg z obowigzujgcych przepiséw, dla ktérych priorytetem powinna by¢ ochrona
przed zabudowg i zainwestowaniem,

b) terenéw pozostatych, w granicach ktérych w zaleznosci od stanu prawnego i uwarunkowan oraz
zgodnie z Kierunkiem przeznaczenia zawartym w § 10, mozliwe bedg dopuszczenia ponizszych
przedsiewziec:

- terendw przydatnych dla zagospodarowania sportowo-turystycznego, trwatego i sezonowego
(tymczasowego), wraz z funkcjami towarzyszacymi,

- tras rowerowych i pieszych, w granicach ktérych funkcje te majg charakter dominujgcy
niezaleznie od stanu witadania i uzytkowania terenu,

- terendéw pod baze noclegowg o charakterze trwatym i sezonowym (tymczasowym),

- niezbednych terenéw o funkcjach obstugowych tj. parkingdw, infrastruktury technicznej, drog
dojazdowych, teren6w rezerwowanych dla obstugi technicznej urzadzen itp.;

6. Obszary przestrzeni zieleni winny zapewni¢ warunki do stymulowania nowych form przebywania
i korzystania z waloréw gminy, nie tylko w weekendy, ale takze wakacyjnego, poprzez umozliwienie
obstugi wszelkich form ruchu turystycznego, rekreacyjnego i sportowego, z wykluczeniem zabudowy.

7. W skali gminy obszar przestrzeni zieleni winien petnic i realizowa¢ dodatkowe funkcje:

1) krajobrazowe - poprzez objecie ochrong prawng obszarédw o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych,

2) klimatyczne - poprzez zachowanie terenow otwartych, istniejagcych ekosysteméw oraz
wprowadzenie zalesien,

3) spoteczne - zwigzane z wypoczynkiem, sportem i turystyka,

4) produkcyjne - zwigzane z gospodarkg w terenach lesnych.

8. System wymaga wypracowania i prowadzenia przez wtadze gminy realnej polityki wspétpracy pomiedzy
podmiotami zwigzanymi z nieruchomosciami potozonymi w granicach obszaréw przestrzeni zieleni, do
ktoérych naleza:

1) witasciciele gruntdow, gmina, inwestorzy strategiczni, wszystkie podmioty i osoby fizyczne
zainteresowane realizacjg systemu,
2) jednostki, takie jak: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Laséw

Panstwowych,

tworzac trwate podstawy do wieloletniego, konsekwentnie realizowanego programu rozwojowego,
przyjetego przez wszystkie z wymienionych stron, ujetego w konkretne ramy organizacyjne, prawne

i formalne, gwarantujgce nadrzednos¢ celdéw wspdlnych nad celami poszczeg6inych, ww. podmiotow.
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§33 ZASADY ZACHOWANIA SPOJNOSCI PRZYRODNICZEJ
1. W Studium utrzymuje sie ochrone ciggtosci systemu ekologicznego gminy w poszczegdlnych czesciach,

powigzanego z systemami zewnetrznymi, stanowigcego podstawowy element przestrzenny rozwoju
gminy Wadowice, ktéry tworza:
1) podstawowy system przyrodniczy gminy:
a) lasy i zbiorowiska lesne,
b) Park Krajobrazowy Beskidu Matego wraz z otuling,
c) Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Skawy” (PLB 120005) —
zlokalizowany w dolinie rzeki Skawy w pétnocnej czesci gminy,
d) pomnik przyrody nieozywionej — skatka fliszowa w Ponikwi,
e) pomniki przyrody ozywionej,
f) korytarz ekologiczny ,Dolina Skawy” obejmujacy doling rzeki Skawy,
g) korytarz ekologiczny ,Beskid Maty” obejmujacy potudniowo-zachodnig czes¢ gminy,
h) dolina Skawy wraz z doptywami: Choczenka, Dagbréwka, Ponikiewka, Kleczanka, Dropg oraz
Babiczanka,
2) wspomagajgcy system przyrodniczy gminy:
a) naturalne doliny i potoki tworzace lokalne korytarze ekologiczne,
b) stawy, w tym stawy hodowlane,
c) tereny otwarte, wykorzystywane rolniczo.

2. Zasoby przyrodnicze sg duzym atutem gminy Wadowice — ich ochrona i odpowiednie wykorzystanie
moga mie¢ poprzez rozwoj turystyki, rekreacji i wypoczynku znaczacy wptyw na dynamike rozwoju gminy.

3. Wiodaca funkcjg dla systeméw przyrodniczych: podstawowego i wspomagajgcego jest ochrona
Srodowiska przyrodniczego, a funkcjami uzupetniajgcymi jest rekreacja i turystyka.

4. Tereny zieleni, powigzane funkcjonalnie i przestrzennie miedzy soba, przenikajgce catg przestrzen gminy
tworzg swoisty system obszaréw chronionych na terenie gminy. Podstawowg zasadag systemu jest
zachowanie ciggtosci tych obszarédw z przenikaniem przez tereny zainwestowane. Oprécz funkcji
ekologicznej system ten bedzie spetniat nastepujace funkcje:

1) krajobrazowe - miedzy innymi poprzez niedopuszczenie zmian przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne;

2) klimatyczne - miedzy innymi poprzez zachowanie terenéw niezabudowanych, istniejacych
ekosystemoéw oraz wprowadzenie zalesien;

3) spoteczne, zwigzane z wypoczynkiem, sportem i turystyka;

4) produkcyjne, zwigzane z terenami rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

5. Ochrona wéd obejmuje zaréwno bezposrednie tereny wod, jak réwniez wszystkie dziatania i czynniki
wptywajgce posrednio na ich stan. Ustala sie:

1) dla utrzymania czystosci wéd nalezy prowadzi¢ sukcesywng rozbudowe systemu kanalizacji gminnej
w oparciu o plany aglomeracji, a w terenach pozbawionych zbiorczych systeméw kanalizacyjnych
nalezy dgzy¢ do rozpowszechniania indywidulanych urzadzen odbioru i oczyszczania Sciekéw,

2) nalezy dazy¢ do ochrony istniejacych ciekdw wodnych poprzez:

a) wyznaczenie pasow ochronnych wzdtuz ciekédw wodnych dla:

- umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,
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- umozliwienia administratorowi ciekéw prowadzenia robét remontowych ikonserwatorskich
w korytach ciekéw,

- ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych,

b) utworzenie strefy ochrony obudowy biologicznej i obstugi technicznej, w ktérej zakazuje sie
naruszania struktury pokrywy roslinnej i naturalnie uksztattowanych koryt potokéw i rzek,

C) przeznaczenie w miare mozliwosci tych terendw na tereny otwarte np. taki i pastwiska, tereny
rekreacyjne lub tereny przynalezne do poszczeg6inych dziatek,

d) uwzglednienie, w miare mozliwosci, realizacji ,matej retencji’, z zastrzezeniem zachowania
droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych i uwzglednieniem wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych.

10. Obszar przestrzeni zieleni zostat przedstawiony na schemacie nr 11/1.
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ROZDZIAL VI

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ

§34 OCHRONA OBIEKTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

1.

Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz ze strefami ochrony oraz obszary wpisane do
rejestru zabytkow, wyszczegolnione w Tomie | w tabeli nr 3 i oznaczone na rysunku Studium nr II.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ich stref ochrony oraz dla obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Wyznacza sie obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane do ochrony zapisami
planéw miejscowych, wyszczegolnione w Tomie | w tabeli nr 5 i oznaczone na rysunku Studium nr 1. Ze
wzgledu na skale opracowania obiekty wskazane sg na rysunku w sposoéb orientacyjny i symboliczny.
Dla obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3, wskazuje sie dziatania majgce na celu:

1) ochrone, konserwacje oraz zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym;

2) utrzymanie:

a) historycznej kompozycji elewacji;

b) zachowanego detalu architektonicznego i sztukatorskiego na elewacjach, dachach oraz
elementach dachéw, takich jak lukarny, kominy, attyki o ile zachowany jest zgodny
z pierwotnym historycznym;

3) zachowanie ekspozycji obiektow zabytkowych od strony przestrzeni publicznych;
4) zakaz:

a) zmiany wygladu zewnetrznego w sposéb niezgodny ze stylem obiektu,

b) lokalizowania od strony przestrzeni publicznych elementéw dekomponujacych elewacje, takich
jak: instalacje, klimatyzatory, przewody dymowe i wentylacyjne, skrzynki gazowe oraz ztgcza
kablowe elektroenergetyczne, z dopuszczeniem wbudowanych.

Wskazuje sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone symbolem ,W”, wyszczegdlnione
w Tomie | w tabeli nr 6 i na rysunku Studium nr Il

W zasiegu stref ,W” obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Utrzymuje sie strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustala sie zachowanie zasiegdéw i ustalen zgodnie

z zapisami obowigzujacych planéw miejscowych.

§ 35 OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Wskazuje sie kosciot p.w. sw. Piotra Apostota wraz z otoczeniem jako dobro kultury wspoiczesnej, ze
wzgledu na znaczenie kulturowe — wzniesienie jako wotum wdziecznosci za powotanie Karola Wojtyty

na Stolice Apostolskg i za jego ocalenie po zamachu w 1981 roku.
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ROZDZIAL VI
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§36 SYSTEM KOMUNIKACJI
System komunikacyjny Gminy Wadowice tworzg systemy:

1) komunikacji drogowej;

2) komunikaciji zbiorowej, sktadajacy sie:
a) komunikacji kolejowej,
b) komunikacji autobusowej;

3) komunikacji rowerowej;

4) komunikacji pieszej;

5) parkingowy.

§ 37 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI DROGOWEJ
1. System komunikacji drogowej sktada sie z:

1) drog krajowych istniejgcych:
a) DK 28 - relacji Zator — Medyka — granica panstwa, w klasie drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP), wraz z przynaleznymi weztami drogowymi, od granicy z Tomicami
(Gmina Tomice), przez Wadowice, Jaroszowice do granicy z Kozincem (Gmina Mucharz),
b) DK52 — relacji granica panstwa — Cieszyn — Bielsko-Biata — Gtogoczéw, w klasie drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP), wraz z przynaleznymi weztami drogowymi, od granicy
z Choczniag, przez Wadowice, Klecze Dolng, Klecze Gorng, Barwald Dolny, do granicy z
Barwatdem Srednim (Gmina Kalwaria Zebrzydowska),
2) drég powiatowych istniejgcych i planowanych;
3) drog gminnych istniejacych i planowanych.
2. System komunikacji drogowej stanu istniejacego charakteryzuje:

1) prawidtowe skomunikowanie gminy z uktadem regionalnym i miedzynarodowym;

2) brak zamknietych uktadéw obwodnicowych w ciggach drég krajowych dla miasta Wadowice;

3) ograniczenie przepustowosci drég w miejscach istniejgcych skrzyzowan, w szczegdlnosci
skrzyzowan drég krajowych prowadzacych ruch ponadiokalny z drogami powiatowymi i gminnymi
prowadzgcymi ruch lokalny;

3. Wytyczne dla planowanej komunikacji drogowe;j:

1) Beskidzka Droga Integracyjna — majgca zastapi¢ DK52 na odcinku Bielsko-Biata — Krakéw
planowana w klasie drogi ekspresowej (S), wraz z przynaleznymi skrzyzowaniami oraz miejscami
obstugi podréznych;

2) drogi gminne planowane — zaproponowane w celu uzupetnienia uktadu obwodnicowego
i odcigzenia skrzyzowan i odcinkéw drog o ograniczonej przepustowosci:

- potaczenie ul. Nadbrzeznej w Wadowicach, przez nowa przeprawe mostowg na Skawie,
z drogg w Babicy,
- potaczenie ul. Legionbw w Wadowicach, przez nowg przeprawe mostowg na Skawie,

z ul. Watowg we wschodniej czesci Wadowic,
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4,

10.

3) drogi gminne planowane, zaproponowane w celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej oraz jako
uzupetnienie systemu komunikacji na terenie gminy:

- potaczenie Ponikwi i Kaczyny w formie ciggu pieszo jezdnego lub pieszo rowerowego,
- potaczenie Gorzenia Gornego i Ponikwi w formie ciggu pieszo jezdnego,
- potaczenie Kaczyny z Zagérnikiem w Gminie Andrychow.

Planowane nowe elementy uktadu drogowego, majg na celu:

a) uzyskanie lepszej segregacji ruchu w gminie — rozdzielenie ruchu tranzytowego
(przelotowego) od ruchu lokalnego,

b) ograniczenie ruchu w centrum Wadowic,

c) stworzenie ogodlnomiejskiego systemu parkingowego, w tym uruchomienie systemu ,parku;
i jedz”,

d) wyodrebnienie obszaréw o dominacji ruchu uspokojonego oraz z preferencja ruchu pieszego
i rowerowego,

e) wyodrebnienie obszaréw o dominacji komunikacji zbiorowe;j.

W Studium w wyniku zastosowania kryteriéw funkcjonalnych prowadzonego ruchu wyrdzniono drogi

uktadow:

1) podstawowego (D1) — do kitérego nalezg wskazane drogi klas GP i Z przebiegajace przez obszar
gminy, obcigzone przede wszystkim ruchem regionalnym i miedzygminnym.

2) uzupelniajgcego rozprowadzajgcego (D2) — do kiérego nalezg wskazane drogi przede
wszystkim klas Z, L i D, ze skrzyzowaniami skanalizowanymi i nieskanalizowanymi, obcigzone
gtéwnie ruchem miejskim (w Wadowicach) ilokalnym (wewnatrzgminnym) o cechach tranzytu
wewnetrznego, pojazdami osobowymi, ciezarowymi oraz komunikacjg autobusowa.

4) uzupelniajgcego obstugowego (D3) — do ktérego nalezg gtdéwnie drogi klas L i D, w wiekszosci
ze skrzyzowaniami nieskanalizowanymi a takze drogi nizszych klas, w tym ciggi pieszo-jezdne oraz
place w obszarach zwartej zabudowy, obcigzone przede wszystkim ruchem lokalnym,
dojazdowym, wewnetrznym, rowerowym, pieszym i niekontrolowanym parkowaniem, pojazdami
osobowymi i w mniejszym stopniu ciezarowymi.

Drogi uktadéw D1, D2 i D3 nalezg do drég publicznych i sg wydzielong dziatkg — uzytkiem dr,

0 ksztalcie spdjnym z przebiegiem drogi.

Drogi uktadu D3 nie zostaty wyznaczone w studium jako tereny ze wzgledu na skale i szczegbtowos¢

opracowania. Zbiorczg ilustaracje systeméw komunikacyjnych gminy przedstawiono na schemacie

nr 11/2.

Planowane Beskidzkiej Drogi Integracyjnej nie wigczono do uktadéw drogowych, ze wzgledu na jej

niedoprecyzowany przebieg (trwajace postepowania administracyjne) oraz funkcje tranzytowa.

Z punktu widzenia Studium najistotniejsze sg uktady - D1 i D2, tworzace obszar liniowy drdég. Zostat on

przedstawiony na rysunku Studium nr Il za pomocg wydzielonych terendéw, wyznaczonych

z uwzglednieniem nastepujgcych kryteriow: granic dziatek, uzytkdw ewidencyjnych oznaczonych

symbolem ,dr”, paséw drogowych zwigzanych z klasg techniczna drogi, linii rozgraniczajacych drog

wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wraz z niezbednymi poszerzeniami w rejonach
weztéw drogowych.

Poza wyznaczonymi graficznie drogami, Studium utrzymuje istniejgce i dopuszcza realizacje nowych

drég publicznych w trybie ustawowych czynnosci planistycznych lub w trybie przepiséw o drogach.
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11. W odniesieniu do drog uktadéw D1, D2 i D3 w Studium okresla sie:

1) wskazania:

a)

dostosowania docelowego ukfadu drog i ulic do przyjetego w Studium modelu struktury

przestrzennej - z mozliwoscig etapowania oraz z dopuszczeniem utrzymania rozwigzan

istniejgcych do czasu realizacji uktadu docelowego,

dostosowania przekroju drog do ich klasy technicznej i funkcji, jaka petnig w obstudze gminy

oraz przylegtych terendw, z uwzglednieniem obiektow i budowli inzynierskich, rozwigzan

z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz rowerowej, zieleni oraz obiektéw

uznanych za zabytki kultury materialnej,

utrzymania lub wprowadzenia normatywnych linii rozgraniczajgcych dla drég publicznych

odpowiednio do ich klasy technicznej, przynaleznosci administracyjnej i funkcji, z docelowym

przejeciem na rzecz terenéw drogowych dziatek lub fragmentoéw dziatek potozonych wewnatrz

linii rozgraniczajgcych drég wyznaczonych w planach miejscowych, z dopuszczeniem

odstepstw w trybie przepiséw o drogach,

opracowania map istniejgcych i docelowych mozliwosci parkowania, otrzymujgc tym samym

maksymalng chtonnos¢ parkingowa, mozliwg do uzyskania w granicach paséw drogowych,

z uwzglednieniem ograniczania ruchu samochodowego w obrebie centrum miasta i zamiane

indywidualnej komunikacji samochodowej komunikacjg zbiorcza,

opracowania dla docelowego uktadu drogowego projektowanego w Studium:

- przebiegéw linii autobusowych komunikacji zbiorczej wraz z systemem przystankow,
powigzanych z nimi parkingéw, organizacji ruchu z priorytetem dla transportu zbiorczego,
a w centrum Wadowic i w obszarach osiedli z priorytetem dla ruchu rowerowego i
pieszego,

- przebiegow tras ciezkiego i niebezpiecznego transportu tranzytowego i docelowego do

gminy, wraz z miejscami przeznaczonymi na ich obstuge.

2) realizacje potgczen drogowych wyznaczonych w studium jako proponowane przebiegi drég

publicznych i drég pieszo-jezdnych, w tym:

a)

realizacje potaczen obwodnicy miejskiej Wadowic z uktadem drogowym na wschéd od Skawy,
wymienione w ust. 3 pkt 2 jako wariantow przysztosciowych uwzgledniajgcych uwarunkowania
niemozliwe do zdiagnozowania na etapie opracowania Studium,

potagczen wymienionych w ust. 3 pkt 3 jako priorytetowych dla funcjonowania ukfadu
uzupetniajacego realizowanych w formie drég, ciagéw pieszo-jezdnych lub pieszo-rowerowych
uwzgledniajgcych uwarunkowania niemozliwe do zdiagnozowania na etapie opracowania
Studium;

3) realizacje dodatkowych potgczeh drogowych, wynikajacych ze specyfiki zagospodarowania

poszczegolnych nieruchomosci w granicach terenéw;

12. Studium dopuszcza budowe lub przebudowe skrzyzowan w dostosowaniu do planowanych rozwigzan

drogowych.

13. Rzeczywiste przebiegi remontowanych, przebudowywanych i projektowanych drég, ulic, skrzyzowan i

weztdw, ze szczego6lnym uwzglednieniem proponowanych przebiegéw drdég publicznych i pieszo-

jezdnych, nalezy uscisli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajac

korekty przebiegu, w tym poszerzenia lub zwezenia linii rozgraniczajgcych wynikajgce z optymalizacii
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trasowania, ograniczen technicznych, ograniczen witasnosciowych niemozliwych do ujawnienia na

etapie studium z jednoczesnym zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych.

§ 38 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

1.

System komunikacji zbiorowej tworza:

1) linie kolejowe, przebiegajgce na wydzielonych torowiskach w obrebie terenéw kolejowych;

2) linie autobusowe, przebiegajgce w obszarze jezdni drég publicznych.

W odniesieniu do komunikacji zbiorowej w Studium okreslono nastepujace ustalenia kierunkowe:

1) spéjnosé systemédw transportu zbiorowego lokalnego i regionalnego, w tym uwzglednienie
przystankédw przesiadkowych w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego Wadowice
z wyksztalceniem wezta przesiadkowego obstugujgcego transport autobusowy i kolejowy,
skoordynowany z indywidualnym transportem samochodowym w ramach tworzenia systemu
parkingow;

2) zwiekszenie udzialu komunikacji zbiorowej w obstudze komunikacyjnej w relacjach centrum
Wadowic — pozostate obszary gminy, z jednoczesnym uruchomieniem nowych linii
wykorzystujgcych ,mate busy” celem uzupetnienia oraz dogeszczenia potgczen w obrebie gminy;

3) petna dostepnos¢ srodkdéw transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych;

4) dazenie do wzajemnego uzupetniania sie ww. srodkdw transportu z ruchem rowerowym i pieszym;

5) koordynacja funkcjonalna srodkéw transportu zbiorowego ze srodkami komunikacji indywidualne;,
mozliwos¢ przewozu rowerdw, przystanki w okolicy Sciezek rowerowych i parkingow

przesiadkowych.

§ 39 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

1.

System komunikacji i transportu kolejowego realizowany jest w granicach terenéw kolejowych,
bedacych terenami zamknietymi.

System kolejowy Wadowic oparty jest na trasie obstugujgcej ruch pasazerski oraz ruch towarowy:

— linii kolejowej nr 117 relacji Kalwaria Zebrzydowska — Wadowice — Bielsko-Biata.

W odniesieniu do systemu transportu kolejowego przyjmuje sie, iz kierunek rozwoju dotyczy przede
wszystkim aktywizacji potaczen w transporcie pasazerskim regionalnym oraz, ze wzgledu na potozenie
gminy, w transporcie krajowym i miedzynarodowym.

Istniejace i czynne linie kolejowe winny by¢ wykorzystywane dla potagczen o zasiegu regionalnym. Moga
one stanowi¢ wtasciwe uzupetnienie systemu komunikacji autobusowej. Ewentualne uatrakcyjnienie
tych linii wymaga dopasowania rozktadéw jazdy i czestotliwosci kursowania pociggdéw iruchu
autobusowego w celu stworzenia systemu transportu publicznego, powigzanego z systemem
regionalnym i realizujgcego potaczenia w obrebie Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego.

W odniesieniu do terenéw kolejowych, niebedacych terenami zamknigtymi, w tym nieuzytkowanych linii
nalezy dazy¢ do przeznaczenia ich pod realizacje potagczen obstugujgcych tereny istniejgcej i nowej
zabudowy, powigzania ich z systemem drogowym lub przeznaczania ich, po przejeciu ich na rzecz

gminy, na cele publiczne w tym ciggi piesze i rowerowe.

§ 40 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI ROWEROWEJ

1.

W Studium okresla sie ogolne zasady, ktére winny by¢ uwzgledniane na etapie projektowania

i realizacji tras rowerowych, to jest:

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony 47



1) rozwdj komunikacji rowerowej winien odbywac sie w oparciu 0 przygotowany dla catego obszaru
gminy szczegOtowy program rozwoju, opracowany na podstawie wczesniej przeprowadzonego
monitoringu trendéw zachowan komunikacyjnych rowerzystéw z uwzglednieniem istniejgcej
infrastruktury, w szczegdlnosci przebiegbéw szlakéw rowerowych. Program ten powinien stuzyé
zapewnieniu wysokich standardéw infrastruktury rowerowej w zakresie bezpieczenstwa ruchu,
pokrycia siecig obszaru gminy, zasad projektowania i wykonawstwa, a ujete w nim wymogi
powinny obowigzywa¢ dla wszystkich nowych inwestyciji, remontéw i modernizacji istniejgce;j
i planowanej infrastruktury rowerowej w miescie;

2) zapewnienie bezpieczenstwa poprzez minimalizacje punktow kolizji z ruchem drogowym;

3) zapewnienie atrakcyjnosci, przyjaznego dla uzytkownikéw charakteru oraz dobrego powigzania
z obiektami publicznymi gminy.

Tereny komunikacji rowerowej proponuje sie ksztattowa¢ w oparciu o:

1) trasy prowadzone wzdtuz drég i ulic uktadu komunikacyjnego w koordynacji z planami rozwoju sieci
Sciezek rowerowych gminy i regionu, ksztattowane w sposéb pozwalajgcy na optymalng obstuge
kategorii ruchu: dom-praca/nauka/rekreacja;

2) trasy zintegrowane z komunikacjg pieszg i turystyczng, wytyczane indywidualnie w formie
wydzielonych terenéw komunikacji rowerowej, a takze wystepujgce w granicach terenéw o innych
przeznaczeniach.

Wyznaczone w Studium trasy majg charakter wytycznych kierunkowych i mogg by¢ uzupetniane

i modyfikowane na innych etapach prac planistycznych.

§ 41 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI PIESZEJ

1.

W Studium komunikacja piesza realizowana jest w granicach istniejacych i projektowanych:
1) terendw komunikacji pieszej, realizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;
2) ciggbw pieszych realizowanych w drogach wewnetrznych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;
3) pozostatych terendow komunikacji pieszej, potozonych w granicach terenéw o innych
przeznaczeniach, w formie placéw, skwerdw, ciggdw pieszych, alei, deptakéw, pasazy, przejsc,
i Sciezek;
4) szlakow turystycznych wytyczanych w przestrzeni gminy na podstawie indywidualnych kryteriéw.
Trasy piesze sg elementami powigzan miedzy jednostkami osadniczymi, powigzan praca-dom i szkota-
dom, dom-wypoczynek, sg to:
1) istniejgce place i skwery;
2) istniejgce ulice piesze, aleje - deptaki;
3) planowane nowe ulice piesze, aleje, pasaze, przejscia piesze i $ciezki w szczegolnosci pomiedzy:
a) istniejacymi i planowanymi kompleksami handlowo-ustugowymi (w centrum Wadowic) oraz
z planowanymi parkingami,
b) przystankami transportu zbiorowego a terenami mieszkaniowymi,
c) obiektami ustugowymi, w tym ustug spotecznych a teranami mieszkaniowymi.
Uktad szlakow turystycznych jest odzwierciedleniem utrwalonych kulturowo, pieszych tras turystyczno-
krajoznawczych. Sg to proponowane do zachowania znakowane szlaki PTTK oraz szlaki spacerowe.
Wskazane w Studium trasy piesze majg charakter wytycznych kierunkowych i mogg by¢ uzupetniane,
modyfikowane w planach miejscowych.
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W Studium okresla sie ogbélne wymogi odnosnie zagospodarowania publicznych terenéw komunikacji

pieszej, z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalez¢ swoje potwierdzenie w konkretnych

ustaleniach planéw miejscowych:

1) w terenach zieleni urzadzonej a takze zieleni pozostatej realizacja nowych tras pieszych
zintegrowanych z komunikacjg rowerows;

2) dopuszczenie lokalizacji wszelkich form niekubaturowego zagospodarowania wraz z elementami
matej architektury, pomnikami, akcentami, fontannami, zielenig urzadzona;

3) dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego oraz organizowania

imprez masowych.

§ 42 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU PARKINGOWEGO

1.

Nalezy stworzy¢ system parkowania. Stosowanie ograniczehn czasowych i lokalizacyjnych oraz

wyznaczanie stref ptatnego parkowania, winno doprowadzi¢ do uzyskania réwnowagi miedzy

racjonalnym zmniejszeniem popytu na miejsca parkingowe w miejscach zbyt obcigzonych

a mozliwosciami spéjnie zarzgdzanego transportu publicznego, sprawnie obstugujacego te miejsca.

W obszarze istniejgcych osiedli mieszkaniowych nalezy:

1) przeprowadzi¢ uporzadkowanie systeméw miejsc postojowych;

2) uzupetiac brakujaca wskaznikowo ilosci miejsc parkingowych poprzez budowe wielopoziomowych
obiektow parkingowych dedykowanych przede wszystkim ruchowi turystycznemu.

Nalezy zapewni¢ mozliwosé bezpiecznego parkowania rowerdw, przede wszystkim w obrebie centrum

Wadowic, centrach wszystkich miejscowosci oraz w rejonach ustug spotecznych oraz w miejscach

wyznaczonych w innych dokumentach planistycznych, w koordynacji z siecig sciezek rowerowych, linii

autobusowych i tras kolejowych.

Studium ustala stosowanie nastepujacych wskaznikéw, stuzacych okresleniu ilosci miejsc parkingowych

dla samochoddw osobowych, w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny mieszkaniowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w budynkach
wielorodzinnych oraz co najmniej 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) tereny ustug, z wylgczeniem ustug spotecznych oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej;

3) tereny ustug spotecznych: co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej, z wytgczeniem kosciotdw, klasztoréw, szkot, przedszkoli, ztobkow, szpitali;

4) tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - co najmniej 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

5) tereny sportu i rekreacji: co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, w przypadku obiektéw z widownig co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 miegjsc
na widowni i co najmniej 1 miejsce dla autokaréw na 100 miejsc na widowni, a w przypadku
terenéw niezabudowanych co najmniej 5 miejsc postojowych;

6) tereny produkcyjno-ustugowe i produkcyjne: co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdych
5 pracownikéw na zmianie i co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 samochodbéw ciezarowych

obstugujacych w ciggu doby teren produkcyjno-ustugowy i produkcyjny.
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Wskazane w Studium wskazniki w planach miejscowych winny podlega¢ dalszemu doprecyzowaniu
z dopuszczeniem zmian, z uwagi na szczegbétowa analize terenu. Dla ustug spotecznych Studium
dopuszcza mozliwos¢ bilansowania zapotrzebowania na miejsca parkingowe w sgsiednich terenach.

Dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych z wdrozeniem docelowego
systemu parkowania, w tym wolnostojacych i zintegrowanych z innymi obiektami parkingéw i garazy:
naziemnych, podziemnych i nadziemnych, z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalezé swoje

jednoznaczne potwierdzenie w ustaleniach planéw miejscowych.

§43 SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

Studium wskazuje, iz docelowo wszystkie tereny zurbanizowane, zabudowane winny mie¢ zapewniony

dostep do mediéw, ktérych realizacja lezy po stronie:

1) zadan wiasnych gminy, to jest:

a) sieci wodociggowe;,
b) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) zadan wiasnych dysponentéw, to jest:

a) sieci elektroenergetycznej,
b) sieci gazowej,

d) sieci teletechnicznych,

e) sieciinnych.

Rozwdéj poszczegblnych systeméw infrastruktury technicznej powinien docelowo zagwarantowac:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media, niezbedne do realizacji strategicznych celéw
gminy;

2) rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej oraz systeméw umozliwiajgcych pozyskanie
energii cieplnej dla celéw gospodarczych i grzewczych, stanowigcej istotny element polityki
proekologicznej gminy;

3) gmina winno stymulowac¢ rozbudowe infrastruktury technicznej przez jej dysponentow (witascicieli),
nie traktujac ich budowy i eksploatacji wytgcznie w kategoriach czystego rachunku ekonomicznego
poszczegdlnych przedsiebiorstw, lecz jako element polityki proekologicznej prowadzonej wspdlnie
przez gmine i dysponentdw sieci;

4) miasto winno przewidzie¢ rezerwy terenowe dla realizacji niezbednych rozwigzan
infrastrukturalnych.

llekro¢ w dalszej czesci Studium jest mowa o sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia

dotyczgce catosci danej tematyki branzowej to jest: sieci, przytgcza, obiekty technologiczne

i inzynierskie, budynki i budowle, zgodnie z przyjeta szczegotowosciag zapisu tej tematyki w Studium.

Dla wszystkich istniejacych, przebudowywanych i planowanych elementéw infrastruktury technicznej

wymienionych w par. 43 + 49 - w zaleznosci od ich rodzaju i specyfiki, nalezy zachowac strefy obstugi

technicznej - ograniczonej zabudowy, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, a takze nalezy
uzgodni¢ szczeg6towe zadania inwestycyjne z ich wtascicielem - dysponentem.

Lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie w pasach drogowych, w terenach

publicznych, budowlanych, rolnych i lesnych, w terenach prywatnych na zasadzie zawartego

porozumienia pomiedzy dysponentem sieci a wtascicielem nieruchomosci.

Gmina winna stymulowa¢ mozliwo$s¢é wykorzystania odnawialnych zrédet energii. Celowe jest

wykorzystanie przede wszystkim energii stonecznej do ogrzewania cieptej wody uzytkowej oraz
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ogrzewania pomieszczen w budownictwie indywidualnym. W budownictwie, w szczegdlnosci
mieszkaniowym jednorodzinnym, mozna tez stosowac¢ pompy ciepta, ktére umozliwiajg wykorzystanie
energii cieplnej nagromadzonej w srodowisku naturalnym do ogrzania domu i przygotowania ciepte;
wody.

7. Ustala sie, iz w zakresie systemow oraz terenéw, budowli i obiektéw innych sieci, niewymienionych
w tym rozdziale, w planach miejscowych dopuszczalne jest ich uwzglednienie i ustalenie odpowiednich

zasad realizacji.

§ 44 KIERUNKI ROZWOJU SIECI WODOCIAGOWEJ
W zakresie systemu zaopatrzenia w wode oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektow

wodociggowych, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujgce
warunki:
1) utrzymanie i rozbudowa istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode;
2) wprowadzenie dziatan ograniczajgcych straty wody w sieci wodociggowej oraz powstawanie
wtdrnych zanieczyszczen poprzez sukcesywng wymiane zuzytych odcinkdéw sieci wodociggowe;j;
3) zapewnienie rezerwowych systeméw zaopatrzenia gminy w wode pitng, niezbednych w sytuacjach
awaryjnych i nadzwyczajnych, z uwzglednieniem zapotrzebowania na wode do zewnetrznego

gaszenia pozarow oraz do instalacji i urzagdzen przeciwpozarowych.

§45 KIERUNKI ROZWOJU SIECI KANALIZACYJNEJ
W zakresie systemu odprowadzenia $ciekébw oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli iobiektow

kanalizacji, w odniesieniu do podstawowego systemu obstugi obowigzujg nastepujace warunki:
1) utrzymanie i rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji na terenie gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem w obszarach, w ktérych wyznaczono tereny pod nowa zabudowe;
2) zakaz wprowadzania $ciekdéw nieoczyszczonych do ziemi i do wéd,
3) dopuszczenie systeméw indywidualnych lub innych rozwigzan zapewniajacy ten sam co systemy
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska na obszarach, gdzie budowa systemow
kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla Srodowiska lub powodowataby nadmierne

koszty.

§ 46 KIERUNKI ROZWOJU SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ
W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli

i obiektéw energetyki, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujace
warunki:
1) utrzymanie i rozbudowa sieci wysokich napiec,
2) utrzymanie i rozbudowa sieci srednich i niskich napie¢ w obszarze zainwestowania;
3) dopuszcza sie przebieg projektowanych linii sredniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje staciji
transformatorowych na terenach budowlanych, rolnych i le$nych;
4) w przypadku braku mocy na istniejgcych stacjach transformatorowych zaktada sie ich przebudowe
i budowe nowych stacji.
5) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia

w przypadku zaistnienia takiej potrzeby i w uzgodnieniu z dysponentem sieci.
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§ 47 KIERUNKI ROZWOJU SIECI GAZOWEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektow

gazownictwa, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujgce warunki:

1)
2)

zachowanie dotychczasowego przebiegu sieci gazowej z mozliwoscia jej rozbudowy.
dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég,
w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz wterenach rolnych i lesnych

z uwzglednieniem zasady najkrétszego wigczenia.

§ 48 KIERUNKI ROZWOJU SIECI CIEPLOWNICZEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto oraz utrzymania i rozwoju obiektéw cieptownictwa, w odniesieniu

do podstawowego systemu obstugi obowigzujg nastepujace warunki:

1)

podstawowe zaopatrzenie w ciepto odbywa sie z wykorzystaniem systemu komunalnego
w Wadowicach oraz w ramach indywidualnych systeméw ogrzewania w budownictwie obszardéw
podmiejskich i wiejskich;

zabudowe winno sie ogrzewa¢ w sposOb niepowodujgcy emisji zanieczyszczen do atmosfery

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§49 ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet obowigzujg nastepujace warunki:

1)
2)

2a

4)

~

wykreslono *;

wskazuje sie mozliwosé lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
o0 mocy zainstalowane] wiekszej niz 500 kW na terenach o kierunkach przeznaczen P1 (za
wyjatkiem terenu zespotu dworskiego ,Mikotaj” w Wadowicach wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych pod nr A- 1182/M)* i P2, z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu bedg miesci¢ sie w
granicach terenéw o kierunkach przeznaczen P1i P2;?

wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW na terenach o kierunkach przeznaczen T1 i P3 (za
wyjatkiem terenu P3 w Wadowicach lezacego w korytarzu ekologicznym ,Doliny Skawy”, w
sasiedztwie Obszaru Natura 2000 PLB120005 Dolina Dolnej Skawy), z zastrzezeniem, ze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
beda miesci¢ sie w granicach terenéw o kierunkach przeznaczen T1 i P3*

dopuszcza sie rowniez stosowanie pomp ciepta, ktére umozliwiajg wykorzystanie energii cieplinej
nagromadzonej w srodowisku naturalnym;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze catej Gminy Wadowice.

2 Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr XXIX/248/2020 z dnia 22 grudnia 2020 r.w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice

* Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr ....... zdnia ..o w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice
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ROZDZIAL ViiI

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

§ 50

O ZNACZENIU LOKALNYM

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wynikaja ze wskazan zawartych w programach

i strategiach obowigzujgcych na terenie Gminy Wadowice, w tym w szczegdélnosci z Wieloletniej Prognozy

Finansowej Gminy Wadowice na lata 2017 — 2022.

W ramach analizy zostaly zidentyfikowane nastepujgce inwestycje celu publicznego majace wptyw na

ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowanie przestrzeni:

1)

9)

Projekt zintegrowany LIFE w zakresie wdrazania programu ochrony powietrza dla Wojewddztwa
Matopolskiego;

Kompleksowa termomodernizacja budynkdéw uzytecznosci publicznej: szkoty, przedszkola na terenie
Gminy Wadowice;

Nadanie nowej funkcji budynkowi dworca PKP przez stworzenie miejsca aktywnosci spotecznej;
Rewitalizacja Wadowickiego Centrum Kultury wraz z zagospodarowaniem terenu na ogréd dziatan
artystycznych;

Stworzenienie zintegrowanego transportu miejskiego w Wadowicach poprzez budowe wezta
przesiadkowego, parkingéw Park&ride oraz ciggu pieszo-rowerowego;

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej na obszarach wiejskich w Gminie Wadowice we wsiach
Stanistaw Gérny, Babica, Rokéw, Klecza Dolng;

Projekt rewitalizacji przestrzeni publicznej oraz poprawy dostepnosci komunikacyjnej rejonu
bulwaréw rzeki Skawy w Wadowicach;

Wykonanie dokumentacji projektowej ronda na skrzyzowaniu ul. Wenecja i ul. Watowej
w Wadowicach oraz chodnika i ciggu pieszo-rowerowego w ciggu drogi krajowej nr 52
w miejscowosci Wadowice, Jaroszowice i Klecza Dolna;

Projekt techniczny drogi tgczacej Al. M. B Fatimskiej z ul. Spétdzielcow;

10) Projekt techniczny rewitalizacji ul. Lwowskiej w Wadowicach poprzez nadanie nowych funkgciji

komunikacyjnych — deptaku, parkingu i miejsca spotkan z priorytetem dla pieszych i rowerzystéw.
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ROZDZIAL IX

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

§ 51

O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

INWESTYCJE PUBLICZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1. Zadania o znaczeniu ponadlokalnym przyjete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewoddztwa Matopolskiego (przyjety Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26

marca 2018 r., Dz. Urz. Woj. Mafopolskiego poz. 3215 z 18 kwietnia 2018r.) jako kluczowe projekty i

inicjatywy stuzace realizacji planu:

1)

6)

w zakresie transportu i komunikaciji:

zakup nowoczesnego technologicznie taboru kolejowego na potrzeby rozwoju kolei matopolskich, w
tym kolei aglomeracyjnych.

modernizacje linii kolejowych Lanckorona — Bielsko-Biata,

budowa parkingéw parkuj i jedz (P&R) przy stacjach kolejowych, weztach przesiadkowych.
przebudowa drogi krajowej nr 52 Bielsko Biata — Wadowice — Gtogoczéw z obejsciami miast Kety,
Andrychéw, Wadowice, Kalwaria Zebrzydowska (tzw. BDI - ,Beskidzka Droga Integracyjna”)

budowa tras rowerowych Velo Matopolska

w zakresie infrastruktury:

uzupetnienie sieci gazowniczej na obszarach gmin bez instalacji gazu sieciowego.

wsparcie dla tworzenia klastréw/spétdzielni energetycznych w oparciu o OZE.

wsparcie dla budowy spalarni biomasy i biogazowni,

likwidacja dysproporcji w obszarach o przewadze odsetka korzystajgcych z kanalizacji w stosunku
do korzystajacych z wodociggow (szczegdlnie w obszarach funkcjonalnych ,Farma” i ,Klin”),
stopniowa likwidacja ,biatych plam” w zakresie dostepu do sieci szerokopasmowych, jak réwniez
Loiatych plam” w pokryciu zasiegiem sieci komoérkowych,

dostep do bezptatnej sieci Wi-Fi w miejscach publicznych.

w zakresie infrastruktury przeciwpowodziowe;j:

ukonczenie budowy Zbiornika Swinna-Poreba (Jezioro Mucharskie)

w zakresie Srodowiska:
uchwalenie planéw ochrony istniejgcych Parkéw krajobrazowych
ustanowienie i ochrona ekologicznych obszaréw weztowych i korytarzy ekologicznych

powstanie osrodkéw edukacji ekologicznej przy parkach krajobrazowych,

w zakresie ksztattowania krajobrazu:

rewitalizacja zespotéw krajobrazowych dworskich lub patacowo-parkowych,

w zakresie rozwoju i rewitalizacji miast:
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wyposazenie osrodkéw miejskich danego poziomu w zbiér instytucji ustugowych i obiektow
infrastruktury spoteczne;.

rewitalizacja centrow miejscowosci,

utworzenie wielofunkcyjnych terenéw sportowo-rekreacyjnych,

rozwéj centrédw doradztwa zawodowego i personalnego w gtéwnych osrodkach rozwoju —
regionalnych oraz powiatowych,

rewitalizacja starszych zasobéw mieszkaniowych, rozbudowa subsydiowanych mieszkan socjalnych
i komunalnych, zapewnienia odpowiedniej podazy niedrogich i uzbrojonych terenéw pod
budownictwo jednorodzinne oraz budowy mieszkan czynszowych na wynajem,

w zakresie rozwoju wsi i obszardéw wiejskich:
rozwoj terendw i obszaréw gospodarki rybackiej — modernizacja i odbudowa stawéw rybackich dla
umozliwienia wysokojakosciowej produkcji rybackiej,

ochrona gleb przed erozjg wietrzng — wprowadzanie zadrzewien i zalesien srodpolnych,

w zakresie infrstruktury spotecznej:

budowa nowych i modernizacja powiatowych budynkéw bibliotecznych w kierunku podwyzszenia
standardow, tworzenia nowoczesnych miejsc spotkan, poprawienia jakosci i stanu ksiegozbioréw,
multimediow.

rozwoéj Sredniego szkolnictwa zawodowego z zapleczem warsztatowym w kazdym z osrodkow
powiatowych.

modernizacja ksztalcenia zawodowego w Malopolsce — utworzenie Centréw Kompetencii
Zawodowych w branzy spoteczno-medycznej i turystyczno-gastronomicznej oraz doposazenie
placowek w sprzet i materiaty dydaktyczne.

lokalizacja nowych i rozbudowa istniejacych doméw pomocy spotecznej,

w zakresie gospodarki:
tworzenie nowych Stref Aktywnosci Gospodarczej — obszary potozone wzdiuz przysztej Beskidzkiej
Drogi Integracyjne;j

10) w zakresie przemystu czasu wolnego:

ochrona zabytkéw Matopolski — wspieranie wieloletnich zadan budowlanych i konserwatorskich
majgcych na celu poprawe stanu i sposobu uzytkowania zabytkdw oraz przeciwdziatanie ich
degradacji,

opracowanie studium uwarunkowan i strategii dziatan kompleksowego zagospodarowania Zbiornika
Swinna-Poreba (Jeziora Mucharskiego),

wprowadzenie krajowego systemu ewidenciji i oznaczen drég rowerowych,

budowa tras rowerowych EuroVelo oraz potgczen z nowymi i istniejgcymi lokalnymi szlakami
rowerowymi, wyposazenie ich w odpowiednig infrastrukture turystyczna, miejsca odpoczynku z

wiatami i matg infrastrukturg czy ktadkami pieszo-rowerowymi poprawiajgcymi dostepnoseé.
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- szlaki kulturowe Matopolski — realizacja prac taczacych ochrone i zachowanie dziedzictwa dla
przysztych pokolen z kreowaniem wizerunku regionu i zwiekszaniem ruchu turystycznego:
wyposazenie w wiaty, miejsca odpoczynku i postoju dla pieszych, rowerzystow i turystéw
zmotoryzowanych, przeglad istniejgcych tablic informacyjnych pod katem ich jakosci i stanu
technicznego .

- budowa obiektéw sportowych dla uprawiania lekkiej atletyki,

- budowa wiez i punktéw widokowych, wyposazenie w wiaty i miejsca odpoczynku, wzmochienie

dziatan promocyjnych i inwestycyjnych w obszarach niewykorzystanych potencjatéw turystycznych.

2. Pozostate:
1) rewitalizacja linii kolejowej 117 Bielsko-Biata — Wadowice — Kalwaria Zebrzydowska ujeta

w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewo6dztwa Matopolskiego, jako przedsiewziecie podstawowe
finansowane ze srodkéw Regionalnych Programéw Operacyjnych.
2) modernizacja drogi krajowej nr 28 (z obwodnicami: Zatora, Wadowic, Makowa Podhalanskiego,

Jordanowa, Mszany Dolnej, Limanowej, Nowego Sacza, Grybowa, Gorlic i Biecza).
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ROZDZIAL X
OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

§ 52 OBOWIAZEK SPORZADZENIA PLANOW NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Na terenie Gminy Wadowice nie wystepujg tereny, dla ktérych na podstawie przepiséw odrebnych

istnieje obowigzek sporzagdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 53 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W Studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci. Nie oznacza to jednak, iz w planach miejscowych wyznaczenie takich obszaréw,

z uwzglednieniem analizy wtasnosciowej i uzytkowej gruntow, jest zakazane.

§ 54 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?
1. W Studium obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

obejmuja teren w Choczni, dla ktérego okreslono przeznaczenie o symbolu UC.p, dla ktérego ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacje wymaganej ilosci miejsc parkingowych na poziomie terenu,
b) dopuszcza sie zespoty parkingdbw i garazy w formie obiekiéw wielopoziomowych, w tym
podziemnych,
c) dopuszcza sie inne funkcje o charakterze ustugowym i produkcyjnym, w tym magazynowe,
ustug transportowych i obstugi komunikacji,
d) dopuszcza sie lokalne dominanty o wysokosci do 30% wyzszej od wysokosci zabudowy

wskazanej w par.17 .

§ 55 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
1. Obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z definicjg ustawowa to: ,...obszar o szczegdinym znaczeniu dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne’. Sg to przestrzenie
o charakterze ogélnodostepnym, w ktorych toczy sie zycie gminy i w ktérych znajdujg sie obiekty
0 znaczeniu spotecznym, ustugowym i kulturowym oraz takie, ktére sg niezbedne do jej funkcjonowania.
2. W Studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznej, istotne dla catego obszaru gminy, obejmujace
ulice, place, skwery wraz z ich otoczeniem, przedpolami obiektéw uzytecznosci publicznej i ustugowych,
tworzace system ciggdw komunikacyjnych i rekreacyjnych.
3. Dla obszaréw przestrzeni publicznej wskazuje sie:
a) uczytelnienie waloréw przestrzennych i wprowadzenie jednorodnych form zagospodarowania,
b) wzbogacenie programu funkcjonalnego poszczeg6lnych obszaréw, ze szczegb6inym
uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru danego obszaru,
c) podniesienie waloréw estetycznych, szczegdlnie obszaréw przeznaczonych wytacznie dla

ruchu pieszego,
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d) reorganizacje systemu parkowania, w tym likwidacje  migjsc

w reprezentacyjnych przestrzeniach publicznych,

parkingowych

e) rozwdj komunikacji zbiorowej, w celu ograniczenia lub catkowitego wyprowadzenia

komunikacji samochodowej z obszardéw przestrzeni publicznej,
f)  reorganizacje ruchu w celu umozliwienia realizacji $ciezek rowerowych,

g) rewitalizacje w obszarze miasta Wadowice.

stanowi¢ system powigzan funkcjonalnych na terenie Gminy Wadowice.
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ROZDZIAL XI
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

§56 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. W granicach Gminy Wadowice, z uwagi na przyjete kierunki rozwoju przestrzennego, nie wskazuje sie

konkretnych granic obszaréw, dla ktérych winny by¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego ani nie ogranicza mozliwosci przystepowania do ich sporzgdzania. Podyktowane jest to
rowniez faktem, iz od 2007 roku caty obszar gminy objety jest miejscowymi planami zagospodarowani
przestrzennego, w zwigzku z powyzszym nie zidentyfikowano obszaréw, w ktdérych mogtoby dojs¢
w sposéb niekontrolowany do naruszenia ustalen Studium.
2. Ze wzgledu na stan zagospodarowania przestrzennego gminy w pierwszej kolejnosci powinny byc¢
opracowywane plany:
1) dla obszaréw, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej i produkcyjnej,
2) dla obszaréw, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
wymagajagce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
oraz gruntow lesnych na cele nielesne, w szczegdlnosci dla terendw, ktére wymagaja ustalenia nowych

zasad obstugi komunikacyjnej.

§57 OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE
NIEROLNICZE
W Studium wskazano obszary, dla ktérych wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntdéw rolniczych

na cele nierolnicze.

§58 OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE
NIELESNE
Na terenie Gminy Wadowice wystapia obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Z uwagi na fakt, ze stanowig one fragmenty
wiekszych terenéw przeznaczonych w studium jako tereny zurbanizowane oraz na fakt, iz ze wzgledu
na projektowane zagospodarownaie nie wszystkie objete nowym przeznaczeniem tereny beda
wymagaty zmiany na cele nielesne (np. w terenach sportowo rekreacyjnych) zaleca sie, aby ich

szczegotowe rozpoznanie nastepowato na etapie realizacji planéw miejscowych.
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§59

ROZDZIAL XIl
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1)

Do rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty rolne, w tym: grunty orne, uprawy polowe, taki,

pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujgcg zielenig $rédpolng, drogami

i Sciezkami srdédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, punktowymi obiektami infrastruktury

technicznej oznaczone w studium symbolami R1, R3, a takze tereny obstugi produkcji w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone w studium symbolem R4 oraz tereny

zabudowy zagrodowej oznaczone w studium symbolem R2.

Nalezy przyjac¢, iz dalsze uzytkowanie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej winno odbywac sie

w sposoéb racjonalny, ze szczeg6ing ochrong gleb wartosciowych, o wysokich klasach bonitacyjnych,

mimo tendenciji zanikania funkcji produkc;ji rolniczej.

Rolnicze funkcje produkcyjne przyjmuje sie na zasadzie dotychczasowego przeznaczenia

lub uzytkowania terendw rolniczych, utrzymywanego jako tradycyjne formy upraw oraz element

krajobrazu kulturowego, w celu zachowania rownowagi i proporcji pomiedzy terenami o charakterze

naturalnym - przyrodniczym i terenami przetworzonymi — zurbanizowanymi, dla ktérych powinny

obowigzywaé¢ nastepujgce preferencje rozstrzygane jednoznacznie w przysztych planach

miejscowych:

a) ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze - urbanizacja,

b) zagwarantowanie dojazdéw do poszczegéinych pél, w przypadku przeciecia przez planowane
drogi publiczne roztogéw pdél,

C) ograniczanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem zabudowy zagrodowe;
zgodnie z kierunkami przeznaczen wskazanymiw § 10,

d) dopuszczenie realizacji nowych drég publicznych oraz dojazdéw i drog wewnetrznych.

W granicach terenéw R1 dopuszcza sie przeznaczenie odtogowanych terenéw rolniczych na trwate

taki nieprodukcyjne lub zalesienia, a takze na zieleh nieurzgdzong zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

W granicach terenéw rolniczych nalezy dazy¢ do:

a) ochrony istniejgcej zieleni wysokiej — lesnej i srédpolne;,

b) ochrony istniejgcych okazow zieleni — pojedynczych, grup lub alei,

c

d

e) utrzymania istniejacych ciekédw o charakterze melioracyjnym lub retencyjnym z mozliwoscig ich

)
) wprowadzania nowej zieleni srédpolnej jako ochrone przed erozjg gleb,

) zagwarantowania obstugi komunikacyjnej do gruntéw rolnych,

)

rozbudowy i przebudowy,

f) utrzymania istniejgcej podziemnej sieci drenarskiej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy,

g) utrzymania istniejgcych ciekbw wodnych powierzchniowych,

h) wyznaczania ciggéw rekreacyjnych pieszo — rowerowych z zapewnieniem swobody poruszania sie,
i) wyznaczania terenbéw uzytkowanych sezonowo jako niekubaturowe tereny sportowo-rekreacyjne

bez mozliwosci ograniczania swobody poruszania sie.
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7)

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej moga by¢ przeprowadzone scalenia i wymiana gruntéw
w celu stworzenia korzystniejszych warunkéw gospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, proponowanych do prowadzenia produkcji roslinnej,
polityka przestrzenna winna zmierza¢ do ochrony uzytkéw rolnych oraz wykluczenia nierolniczych
sposobow uzytkowania terenu, tgcznie z zakazem zabudowy niezwigzanej z prowadzaniem
dziatalnosci rolnicze;.

Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy przylegtych do terenéw rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac zasady
zapewniajgce wzajemng niekonfliktowos¢. Zabudowa o funkcjach mieszkaniowych w sasiedztwie
powinna by¢ lokalizowana tak, aby nie podlegata ucigzliwosciom pochodzgcym od sgsiednich terenéw
rolnych. Nalezy przy tym przyjmowac priorytet ochrony warunkéw kontynuacji produkcji rolniczej, w

tym mozliwosci zmiany jej profilu oraz intensyfikaciji.

10) Gospodarke w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy prowadzi¢ spoéjnie z zasadami

§ 60

zagospodarowania dla obszaréw przestrzeni zieleni zawartymi w rozdziale V.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1)

Do lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty lesne, w tym oznaczone w ewidencji symbolem Ls,
wraz z polanami, $ciezkami i drogami $rédlesnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, bedgce
terenami laséw panstwowych lub laséw prywatnych oraz zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia,
istniejgce zabudowania i uzytkowane rolniczo polany lesne, oznaczone w studium symbolem L1.
Przyjmuje sie, iz dalsze uzytkowanie obszaréw lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywac sie
w sposoOb racjonalny, chronigcy ich trwate wartosci, gwarantujac utrzymanie réwnowagi i proporcji
powierzchniowych pomiedzy terenami o charakterze naturalnym - przyrodniczym i terenami
przetworzonymi — zurbanizowanymi, tym samym zachowujgc dla przysztych pokolerr tradycyjny
charakter gminy.

3) Z uwagi na kierunki zmian oraz wyrazng tendencje lokalnego zblizania sie zabudowy do granicy lasu,

w celu ochrony ekologicznej i przeciwpozarowej terenéw lesnych, dla dziatek budowlanych lub
dopuszczonych pod zabudowe na mocy przysztych planéw miejscowych i bezposrednio przylegtych

do dziatek gruntéw lesnych, nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania.

4) Dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejgcych komplekséw lesnych nalezy:

a) rozwija¢ ekosystem lesny poprzez uzupetnienie drzewostanu za pomocg gatunkéw rodzimych,

b) zachowac i chroni¢ taki i polany srédlesne jako specyficzny element kompozycji terenéw lesnych,

(¢

chroni¢ istniejaca flore,

Qo

chroni¢ istniejgce skupiska fauny,

D

)
)
)
)

utrzymywac i dokonywac korekt istniejgcych drég lesnych,

—

) wyznaczac ciggi rekreacyjne piesze i rowerowe w oparciu o drogi lesne oraz wyznaczone miejsca
widokowe,

g) dopusci¢ mozliwosc¢ zalesienia gruntéw zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

W granicach terenéw lesnych nalezy dgzy¢ do:

a)  ochrony istniejgcych cennych okazéw lub grup zieleni,

b)  zagwarantowania obstugi komunikacyjnej do gruntéw lesnych,
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c) utrzymania istniejgcych ciekdw o charakterze melioracyjnym lub retencyjnym z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy,
d) utrzymania istniejgcych ciekdéw wodnych powierzchniowych.
6) Gospodarke w obszarach lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy prowadzi¢ spéjnie z zasadami
zagospodarowania dla obszaréw przestrzeni zieleni, zasadami zachowania spdjnosci przyrodnicze;

oraz zasadami ochrony przyrody zawartymi w rozdziale V.
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ROZDZIAL XIlI
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

§61 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

1. Na obszarze Gminy Wadowice obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig obejmuja:
a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, okreslone na podstawie map zagrozenia
powodziowego (MZP) dla rzeki Skawy:
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%),
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%);
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig dla potokéw: Choczenka, Dabréwka, Kleczanka,
Ponikiewka i Wysoka, okreslone w oparciu o zasieg zalewu o prawdopodobienstwie przewyzszenia
1% zgodnie ze ,Studium okreslajgcym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla
terenéw nieobwatowanych w zlewni Skawy”,
c) tereny pomiedzy brzegiem rzeki, a watem przeciwpowodziowym,

graficznie przedstawione na rysunku Studium nr 1.

2. Dla wszystkich wskazanych obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy, zakazy

i ograniczenia wynikajgce z przepiséw prawa wodnego.

3. Ponadto na rysunku Studium nr Il wskazano:
a) okreslone na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP) dla rzeki Skawy:
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%),
- obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

b) przebieg watdéw przeciwpowodziowych.

4. Dla wskazanych watéw przeciwpowodziowych oraz w odlegtosci 50 m od stopy watu od strony

odpowietrznej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow prawa wodnego.

5. W przypadku opracowania przez odpowiednie stuzby hydrologiczne map zagrozenia powodziowego
(MZP) dla potokéw: Choczenka, Dabrowka, Kleczanka, Ponikiewka i Babiczanka, zasieg obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig wskazany w niniejszym studium dla tych potokéw moze ulec

zmianie.

§62 OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
1. Na obszarze Gminy Wadowice na podstawie ,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi

ziemi dla gminy Wadowice” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut
Badawczy wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, do ktérych
zaliczono:

— osuwiska aktywne ciggle,

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony 63



- osuwiska aktywne okresowo,
- osuwiska nieaktywne,
— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
graficznie przedstawione na rysunku Studium nr Il
2. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych wskazuje sie:
1) w przypadku budowy jednoznacznego potwierdzenia wystapienia negatywnych zjawisk osuwiskowych
poprzez wykonywanie badan jak dla terendw o potencjalnie skomplikowanych warunkach gruntowych,
2) prowadzenie monitoringu na obszarach osuwiskowych,
3) dazenie do wykluczenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy i stworzenie warunkéw dla
sukcesywnej likwidacji istniejgcej zabudowy, przy jednoczesnym poszanowaniu praw nabytych,

4) zagospodarowanie i odwadnianie terenéw osuwiskowych - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

ROZDZIAL XIV
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Zt OZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie Gminy Wadowice nie wskazuje sie obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny.

ROZDZIAL XV
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie Gminy Wadowice nie wystepuja obszary pomnikow zagtady.
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ROZDZIAL XVI
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB

REMEDIACJI

§63 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

1.

W Studium okresla sie obszary wymagajace przeksztatcen. Wiekszos¢ wyodrebnionych w Studium
terendw podlega przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym, wynikajacym z przyjetych kierunkéw
rozwoju oraz kierunkOw zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw.

Do znaczacych przeksztatcen nalezg:

1) przeksztalcenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zwiekszajgce zasieg
terenéw zurbanizowanych, przy czym wskazuje sie wylgcznie obszary wymagajace sporzadzenia
wniosku o0 zmiane przeznaczenia teren6w lesnych na cele nielesne;

2) tereny nowej zabudowy, dotychczas niezabudowane i nieprzeznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe.

§64 OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

1.
2.

W Studium okresla sie obszary wymagajgce rehabilitaciji.

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania, majgce na celu przywr6cenie pierwotnych lub nadanie
nowych cech zdegradowanej przestrzeni i zabudowie, zaréwno historycznej jak i wspotczesnej, przy
czym sa to dziatania odnoszace sie do obszaréw zurbanizowanych.

Rehabilitacja to pojecie ogdélne, zawierajgce w sobie dziatania polegajgce na: rehabilitacji, rewitalizaciji i
rewaloryzacji.

Zasieg obszaru rewitalizacji przyjeto w mysl art. 10 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
(Dz.U.2015.1777 z pézn. zm.), na podstawie uchwaty Nr XXV/185/2016 Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 14 wrzesnia 2016 r. przedstawiono na rysunku Studium nr II.

Nie wskazuje innych obszaréw wymagajgcych rehabilitacji niz wskazane powyzej.

§65 OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

1.

Rekultywacja — to dziatania w trybie przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

prowadzgce do przywrécenia zdegradowanym terenom cech, wartosci i waloréw odpowiadajgcych

srodowisku naturalnemu. Metody, kierunek rekultywacji oraz wybér form pokrycia i zagospodarowania

terenu roznymi formami zieleni nalezy dostosowa¢ do docelowego trwatego przeznaczenia tych

terenéw na:

1) tereny zieleni, w tym zalesienia,

2) tereny rolnicze,

3) tereny wdd powierzchniowych,

4) tereny sportu i rekreacji po uzdatnieniu obszaréw zdegradowanych zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska.

Studium dopuszcza rekultywacje rozumiang zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong $rodowiska.

Obszary te moga by¢ wprowadzane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane

niezaleznie od ustalen Studium.
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§ 66 OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI
1. Remediacja — to dziatania w trybie przepisow ustawy prawo ochrony $rodowiska dotyczace catosci

dziatan naprawczych, ktére nalezy podjg¢, aby usungc lub zmniejszy¢ ilosci substanciji powodujacych
ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony
przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego
i, oile jest to mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze

polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska

2. W Studium nie wskazuje sie obszaréw remediacji, natomiast dopuszcza sie remediacje rozumiang
zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, jezeli nastapi taka potrzeba. Obszary te mogg by¢
wprowadzane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane niezaleznie od ustalen
Studium.
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ROZDZIAL XVII
OBSZARY ZDEGRADOWANE

§ 67 OBSZARY ZDEGRADOWANE
1. W Studium wskazuje sie obszary zdegradowane w mys$l art. 9 ustawy o rewitalizacji z dnia

9 pazdziernika 2015 r. (Dz.U.2015.1777 z p6zn. zm.), na podstawie uchwaty Nr XXV/185/2016 Rady

Miejskiej w Wadowicach z dnia 14 wrzesnia 2016r. Dla ww. obszaréw zostanie opracowany program
rewitalizacji zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji.

2. W Studium nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych w mys$l art. 72 ust.3 prawa ochrony srodowiska
(Dz.U.2017.519 1.j. z p6zn. zm.).
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ROZDZIAL XV
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Wadowice znajdujg sie tereny zamkniete, do ktérych nalezg wylgcznie tereny
kolejowe, ktérych zasieg wskazano narysunku Studium nr Il. Dla ww. terenédw zamknietych nie

wyznaczono stref ochronnych.

ROZDZIAL XIX
OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie Gminy Wadowice nie wskazuje sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice — Tom Il — tekst ujednolicony 68



ROZDZIAL XX
WNIOSKI KONCOWE

§ 68 KOORDYNACJA STUDIUM

1.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw stykowych Gminy Wadowice w istotny sposéb
uwarunkowane sg tym, jakg polityke przestrzenng, w tym rozwojowg, w stosunku do tych obszarow
przyjmujg gminy sasiednie.
Wizualizacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice na tle kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich: Andrychowa, Wieprza, Tomic, Brzeznicy, Kalwarii
Zebrzydowskiej, Stryszowa, Mucharza w sposéb syntetyczny zostata przedstawiona na schemacie nr
/3.
W celu zagwarantowania mozliwosci uzyskania okreslonych w Studium efektéw, na styku z innym
jednostkami terytorialnymi zasadnym jest uscislenie zasad racjonalnego rozwoju tych obszaréw,
w powigzaniu i koordynacji w obu sasiadujgcych jednostkach. | tak do najwazniejszych problemow
nalezy zaliczyc:
1) Granica Wadowice / Wieprz - granica p6étnocna. Koordynacja dziatan obejmuje:

- nowg zabudowe mieszkaniowag wzdtuz drég stanowigcych granice obu gmin,

- rozbudowa sytemu potgczen pieszych i rowerowych,
2) Granica Wadowice / Tomice - granica pétnocna. Koordynacja dziatan obejmuje:

- przebudowe DK28,

- wspdlne monitorowanie dziatan przestrzennych na obszarach ,zlewajgcych sie” jednostek
osadniczych (wzdtuz drogi DK28),

- budowe drogi tgczacej obie gminy jako alternatywe drogi DK 28 dla ruchu lokalnego;

3) Granica Wadowice / Brzeznica - granica pétnocna. Koordynacja dziatan obejmuje:

- rozbudowe sytemu potgczen pieszych i rowerowych tgczacych obie gminy;

4) Granica Wadowice / Kalwaria Zebrzydowska - granica wschodnia. Koordynacja dziatan obejmuje:

- budowe Beskidzkiej Drogi Integracyjnej w kierunku centrum Kalwarii,

- rozbudowe sytemu potgczeh pieszych i rowerowych stanowigcych kontynuacje
planowanych i zrealizowanych w Wadowicach oraz systeméw zieleni obu gmin;

5) Granica Wadowice / Stryszow - granica potudniowo-wschodnia. Koordynacja dziatan obejmuje:

- rozbudowe sytemu potgczen pieszych i rowerowych tgczacych obie gminy;

6) Granica Wadowice / Mucharz - granica potudniowa. Koordynacja dziatan obejmuje:
- przebudowe DK28,
- zagospodarowanie terenéw potozonych nad Jeziorem Mucharskim,

7) Granica Wadowice / Andrychéw - granica zachodnia. Koordynacja dziatan obejmuje:

- budowe Beskidzkiej Drogi Integracyjnej w kierunku centrum Wadowic,

- rozbudowe sytemu potgczen pieszych i rowerowych stanowigcych kontynuacje systemow
wadowickiego i andrychowskiego oraz obszaréw zieleni obu gmin w uwzglednieniem
specyfiki Parku Krajobrazowego Beskidu Matego,

- rekreacyjne zagospodarowanie rejonu szczytu i obiektéw na gobrze Leskowiec,

zwigzanych z funkcjonujgcymi i planowanymi szlakami turystycznymi.
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§ 69 REALIZACJA STUDIUM

1.

Studium wraz z pozostatymi funkcjonujacymi w Urzedzie Miejskim systemami informatycznymi winna
sta¢ sie podstawg jednolitej bazy lokalnego systemu informacji o istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniu przestrzeni.

Biezgca analiza prowadzonej z uwzglednieniem ustalen Studium polityki przestrzennej, winna pozwoli¢
na wprowadzenie:

1) realnych priorytetéw odnosnie kolejnosci przystepowania do sporzadzania planéw miejscowych lub

zmian planéw miejscowych;
2) realizacji poszczegolnych zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

i lokalnym.

§70 WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

Z uwagi na fakt, iz ustalenia Studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, szereg paragraféw Tomu I, ma charakter ustalen.

Podstawg badania nienaruszalnosci ustalen planéw miejscowych z ustaleniami Studium winny by¢
przede wszystkim:

1) ustalenia Tomu ll;

2) rysunek Studium nr Il

Szczego6towe wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) W zakresie kierunkdw zmian w przeznaczeniu terendw:

a) wskazane dla poszczegélnych terenéw przeznaczenia dominujgce i przeznaczenia
dopuszczone sg ustaleniami Studium,

b) okreslone dla kazdego terenu przeznaczenia dominujgce i przeznaczenia dopuszczone moga
w planach miejscowych by¢ wyznaczane w formie terenu o przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczonym;

2) W zakresie kierunkow i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie ustalenie innego niz wskazany w Studium wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegdélnych terendw, o ile nie spowoduje to przekroczenia tego wskaznika
liczonego tacznie dla wszystkich terenéw planu potozonych w danym terenie studium,

b) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ zgodnie z ustaleniami par.42 Tomu I,
zastrzezeniem uwzglednienia aktualnie prowadzonej w gminie polityki parkingowej;

3) W zakresie obszarédw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) wprowadzenie do ustalen planoéw ustalen Studium dla obszaru przestrzeni zieleni i nadania im
ustalen zgodnych z politykg przestrzenng w zakresie ochrony krajobrazu zawartg w studium,

b) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych, $rodowiska i warunkéw klimatycznych
ze szczegdblnym uwzglednieniem zapiséw par. 29+33,

c) ustalenie dla poszczegdlnych przeznaczen wiasciwej proporcji pomiedzy powierzchnig
zabudowang a biologicznie czynna, pozwalajacych na zachowanie lub przywrocenie
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia,

d) ustalenie dla przeznaczen, w granicach ktorych znajdujg sie siedliska cenne przyrodniczo
zapewnienia odpowiednich warunkdéw do zycia badz po przeprowadzonej analizie i ocenie
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stanu $rodowiska zapewni¢ rozwigzania zapobiegajgce, ograniczajgce lub kompensujace
ewentualne negatywne oddziatywania zgodnie z przepisami ochrony przyrody i ochrony
srodowiska,

e) zakaz lokalizacji nowych zaktadow stwarzajgcych zagrozenie awarii przemystowej,

f)  dopuszczenie:

- lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgaco oddziatywaé na srodowisko
wytgcznie w terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3, T1,

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w terenach oznaczonych symbolami UC.p, T1, P1, P2, P3,

- eksploatacji udokumentowanych ztéz i utrzymania istniejgcego, prawnie potwierdzonego
zagospodarowania i uzytkowania terendw,

- lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w terenach P1 (za wyjatkiem zespotu dworskiego
.Mikotaj” w Wadowicach wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr A-
1182/M)* i P2, z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu bedg miesci¢ sie w granicach
terenéw o kierunkach przeznaczen P1i P2;3

- lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w terenach T1 i P3 (za wyjagtkiem terenu P3
w Wadowicach lezacego w korytarzu ekologicznym ,Doliny Skawy”, w sasiedztwie
Obszaru Natura 2000 PLB120005 Dolina Dolnej Skawy), z zastrzezeniem, ze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu bedg miesci¢ sie w granicach terendéw o kierunkach przeznaczen T1 i P3,*

g) w terenach o przeznaczeniach innych niz wymienione w lit. g dopuszczenie realizacji
przedsiewzie¢ nalezacych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (z
wylgczeniem terenow zalicznych do obszaru niezurbanizowanego N-URB):

- terenéw sportowo — rekreacyjnych, w tym parkéw rozrywki,

- zespotow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- stacji obstugi lub remontowych srodkéw transportu,

- zespotow garazy lub parkingow,

- drég publicznych,

- infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z telefonig komérkowa,

- stacji paliw,

- inwestycji miejskich,

z zastrzezeniem, iz w planach miejscowych w/w przedsiewzigcia zostang jednoznacznie

wskazane;

4) W zakresie obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej:

a) nalezy uwzgledni¢ obiekty i obszary wskazane w Studium do ochrony, z dopuszczeniem
aktualizacji ich wykazow,

b) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w par. 34;

5) W zakresie kierunkdéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) w odniesieniu do drog uktadéw D1, D2 i D3 nalezy uwzgledni¢ ustalenia Studium zawarte

w par. 36 37,

¥ Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr XXIX/248/2020 z dnia 22 grudnia 2020 r.w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice

* Zmiana wprowadzona Uchwatg Rady Miejskiej w Wadowicach nr ....... zdnia ..o w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice
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9)

b) w odniesieniu do uktadu drég:

- dopuszcza sie korekty przebiegu drég, wynikajace z ujawnionych po sporzgdzeniu
Studium uwarunkowan prawnych, w tym wtasnosciowych i mozliwosci technicznych, oraz
dostosowanie przekroju drég do ich klas technicznych i funkcji, jakg petnia w obstudze
gminy oraz bezposrednio przylegtych terenéw, z uwzglednieniem obiektow i budowli
inzynierskich, rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz
rowerowej, zieleni a takze obiektéw uznanych za zabytki,

- dopuszcza sie dostosowanie docelowego uktadu drég i ulic do przyjetego w Studium
modelu struktury przestrzennej - z mozliwoscig etapowania i utrzymania rozwigzan
istniejgcych do czasu realizacji uktadu docelowego,

c) w odniesieniu do terendw komunikacji pieszej nalezy uwzgledni¢ ustalenia Studium zawarte

w par. 41,

d) w odniesieniu do infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ ustalenia Studium zawarte

w par. 43 - 49;

W zakresie obszar6w rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;
2000 m? oraz obszarow przestrzeni publicznej:
a) w odniesieniu do obszardéw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? nalezy uwzgledni¢ ustalenia Studium, zawarte w par. 54,

b) w odniesieniu do obszaréw przestrzeni publicznej nalezy uwzgledni¢ ustalenia Studium,

zawarte w par. 55;

W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy
uwzgledni¢ ustalenia Studium zawarte w par. 59 i 60;

W zakresie obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia Studium zawarte w par. 61 i 62;

W zakresie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji nalezy uwzgledni¢
ustalenia Studium zawarte w par. 63+65.

4. Pozostate paragrafy Studium oraz zatgczniki graficzne winny stanowi¢ materiat uzupetniajgcy

przy badaniu nienaruszania przez plan miejscowy ustalen Studium.

§ 71 KONTROLA STUDIUM

Z uwagi na obowigzujgcg ustawowg ocene aktualnosci Studium, w miare mozliwosci, w ramach

lokalnego systemu informacji o istniejagcym i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni, nalezy

prowadzi¢ monitoring i biezaca aktualizacje graficzng i tekstowg nastepujgcych dokumentéw:

1)

wnioskéw:

a) 0 zmiane przeznaczenia terenéw,

b) o podziaty nieruchomosci;

wydawanych decyzji administracyjnych o:

a) lokalizaciji drogi,

b) zatwierdzeniu projektow podziatéw i podziatéw geodezyjnych,
c) pozwoleniu na budowe;

informacji o:

a) podmiotach gospodarczych aktualnie funkcjonujgcych w granicach gminy,
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b) obrocie nieruchomosciami.

§72 AKTUALIZACJA LUB ZMIANY STUDIUM
1. Okreslone w Studium zasady polityki przestrzennej moga traci¢ swa aktualnos¢ w catosci lub w czesci,

w wyniku zmian ustawowych bgdz zmiany uwarunkowan.
2. W przypadku utraty aktualnosci winny zosta¢ podjete dziatania zmierzajace do zmiany Studium

w catosci lub w czesci, w trybie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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