Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice

Projekt zmiany studium sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwat:
1. nr XVII/161/2020 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 26 lutego 2020r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice,
2. nr XXIX/249/2020 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 22 grudnia 2020r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice.
Granice obszarow objetych zmianami studium zostaly ustalone na zatgcznikach
graficznych do wyzej wymienionych uchwat inicjujgcych.

Uchwata nr XX1X/249/2020 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 22 grudnia 2020r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice, jednoznacznie
ustala zakres zmiany , kt6ry dotyczy:

o zmiany tekstu studium, ktéry dopusci rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

o okreslenia terendw infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami w Choczni,
poprzez poszerzenie terendw istniejgcego sktadowiska odpadéw na tereny
sgsiadujgce w granicach okreslonych szczegétowo na zatgczniku graficznych do
uchwaty inicjujgce;.

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr XVI1/161/2020 Rady Miejskiej

w Wadowicach z dnia 26 lutego 2020r.- projektem zmiany studium objeto teren, o po-
wierzchni 3,4ha, potozony pomiedzy drogg krajowg nr 52 - ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego
i ulicg Fabryczng (drogg gminng). Na przedmiotowym obszarze, obowigzujgce studium jako
przeznaczenie dominujgce ustala mozliwos¢ realizacji zabudowy zaktadéw produkcyjnych
i rzemieslniczych, a takze rdznego rodzaju baz, sktadéw, magazynow, parkéw technolo-
gicznych i inkubatoréw przedsiebiorczosci, handlu hurtowego, biur i administracji zwigzanej
z prowadzong dziatalnoscig - na rysunku studium, teren ten zostat oznaczony symbolem P2.
W opracowanym projekcie zmiany studium na przedmiotowym obszarze zostat
wyznaczony teren zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczony
symbolem U3. Jako przeznaczenie dominujgce ustalono mozliwosci realizacji
zabudowy réznego typu ustug komercyjnych ikonsumpcyjnych, wtym: handlu,
gastronomii, biur, ustug réznych, w tym stacji paliw oraz stacji obstugi samochodéw,
rzemiosto, a takze budynki zamieszkania zbiorowego, w tym: hotele, motele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne (z wykluczeniem obiektow
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) oraz zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z ustugami zwigzanymi z jej funkcjonowaniem.

Projektem zmiany studium, zgodnie z uchwatg inicjujgcg nr XXIX/249/2020 Rady
Miejskiej w Wadowicach z dnia 22 grudnia 2020r. objeto dwa tereny wskazane na jej
zatgczniku graficznym i wigczono je w tereny infrastruktury technicznej i gospodarki
odpadami oznaczone na rysunku studium symbolem T1. Objete zmiang obszary
poszerzajg tereny dla prowadzenia gospodarki odpadami, tym samym stanowig
terenowe zabezpieczenie gminy Wadowice oraz pozostatych gmin z powiatu
wadowickiego w zakresie realizacji zadan zwigzanych z gospodarkg odpadami.



Réwniez, zgodnie z uchwatg nr XX1X/249/2020 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia
22 grudnia 2020r wprowadzono zmiany w ustaleniach tekstowych studium, w zakresie
mozliwosci lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet. Zmiana
ustawy z dnia 20 lutego 2015r. obowigzujgcej od 30.10.2021r.0 odnawialnych zrédtach energii
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 z p6z. zm.) ustala iz, w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy wskazac tereny dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 500kW,
(zmiast100kW). Zgodnie z w/w zmiang ustawy w niniejszej zmianie studium wskazano obszary
dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 500kW na terenach infrastruktury technicznej igospodarki odpadami
oznaczonych na rysunku studium symbolami T1 i na terenach eksploatacji gérniczej
oznaczonych na rysunku studium symbolami P3 oraz na terenach o kierunkach przeznaczen
P1i P2, z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu bedg miesci¢ sie w granicach terenéw o kierunkach
przeznaczen T1, P3, P1i P2. Rowniez, w zwigzku ze zmiang ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii  (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 610 z pdz. zm.), stracit swag
aktualno$¢ zapis punktu 1 w § 49 dotychczasowych ustalen studium, w zwigzku z czym zostat
wykreslony.

Procedura sporzadzania zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz.741 z p6zn. zm.). W ramach procedury
sporzadzania zmiany studium kolejno:

» Rada Miejska w Wadowicach podjeta uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmian studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wadowice,

* w drodze zapytania ofertowego wytoniono wykonawce opracowania projektu
zmiany studium,

* ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwat
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmian studium, okreslajgc forme i terminie
sktadania wnioskéw,

e zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmian studium instytucje i organy witasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany studium,

« uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wadowicach
zakres i stopnien szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko
dla projektu zmiany studium,

* przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany studium, zgodnie
z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych zmiany
studium,

» sporzadzono aneks do Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe,
o ktorym mowa w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

* sporzgdzono projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko,

» przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania; uzyskano komplet
uzgodnien i opinii.

Pozostate czynnos$ci projektowe i formalno - prawne bedg prowadzone zgodnie
Z Umowa i przepisami prawa.



